Zasady przekazywania w najem lub uzyczania cz¢Sci wspélnych nieruchomosei w
budynkach, w ktérych zarzad nieruchomos$ciy wspélng sprawowany jest przez
Spoéldzielni¢ Mieszkaniowg VII Dwér.

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2013.1222 t.j. z
pézn. zm.),

2. Ustawa z dnia 16.09.01982 r. Prawo spétdzielcze (Dz.U.2017.1560 t.j. z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U.2015.1892 t.j. z p6zn. zm.),

4. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej VII Dwor w Gdansku.

§1

o

Niniejsze zasady dotycza:

1. najmu pomieszczen, ktore stanowig czgs¢ wspdlna nieruchomosci,
2. uzytkowania piwnic w nieruchomosciach, w ktérych piwnice nie zostaly przypisane
do lokali mieszkalnych w uchwatach okreslajacych przedmiot odrgbnej wiasnosci.

Najem pomieszczen, ktore stanowig cze¢$¢ wspolng nieruchomosci

§2

1. Pomieszczenie, ktore stanowi czes¢ wspolna nieruchomosci, moze zosta¢ przekazane
w najem jedynie zgodnie z niniejszymi Zasadami.

2. Zmiana przeznaczenia pomieszczenia stanowigcego czgs¢ wspolng nieruchomosei ze
wspdlnego uzytku na najem a takze z najmu na wspdlny uzytek wymaga zgody
wspotwiascicieli lokali w danej nieruchomosci wyrazonej w formie uchwaty.

3. Wiasciciele lokali w danej nieruchomosci podejmujg uchwale o wyrazeniu zgody na
zmiang przeznaczenia wskazanego pomieszczenia stanowigcego czg$¢ wspoOlng
nieruchomosci oraz udzielaja pelnomocnictwa Zarzadowi do zawarcia umow najmu.
Podjecie uchwaly nastepuje w drodze indywidualnego zbierania gloséw przez Zarzad
lub osoby przez Zarzad upowaznione. Uchwala zapada wigkszoscig glosow wlascicieli
lokali, liczong wedtug wielkosci udzialow.

4. Podjecia uchwaly, o ktorej mowa w ust. 3 nie jest wymagane dla tych pomieszczen,
ktére byly przedmiotem najmu przed dniem 09 wrzesnia 2017 r. (data wejscia w zycie
ustawy nowelizujacej ustawe o spoldzielniach mieszkaniowych).

§3

1. Osoby zainteresowane wynajeciem pomieszczenia, ktére stanowi czes¢ wspolng
nieruchomosci, skladaja pisemny wniosek do Spétdzielni.

2. Zarzad nie rozpatruje wnioskéw o0sob zadluzonych wobec Spétdzielni.

3. W przypadku zlozenia wnioskow przez wigcej niz jedng osobe, Zarzad Spéldzielni
ustala oplat¢ wywolawcza, ktorej wysokos¢ wynika z kalkulacji kosztéw utrzymania
pomieszczenia, za$ na najemcg¢ zostaje wybrana osoba, ktéra zaproponowala
najwyzsza oplate.
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. Zarzad zawiera z wybranym wnioskodawcg umowe najmu pomieszczenia, ktore
stanowi czgs¢ wsp6lng nieruchomosci i wobec ktérego wiasciciele lokali podjeli
uchwale, o ktérej mowa w § 2 ust. 3 albo wystepuje przestanka wskazana w § 2 ust. 4.
Umowa najmu zawierana jest na czas nieokreslony z mozliwoscia jej rozwigzania z
miesigcznym okresem wypowiedzenia.

§4

Wszelkie prace adaptacyjne wykonuje wnioskodawca we wiasnym zakresie i na
wlasny koszt bez mozliwosci jego zwrotu. Prace winny by¢ wykonane w uzgodnieniu
z Dzialem Technicznym Spétdzielni.

Wynajmowanie pomieszczenie moze by¢é uzywane wylacznie na cele okreslone w
umowie.

Najemca zobowiazany jest do utrzymania tadu i porzadku, dokonywania wszelkich
napraw i remontéw na wlasny koszt oraz do przestrzegania przepiséw bhp i p.poz.

W przypadku, gdy najem dotyczy pomieszczenia zaadaptowanego z czesci korytarza,
po rozwigzaniu umowy, dotychczasowy najemca jest zobowigzany do rozbidrki
zabudowy, chyba Ze rozwiazanie umowy nastgpilo z powodu zbycia lokalu
mieszkalnego w danej nieruchomosci przez najemce tego pomieszczenia, a nabywca
lokalu mieszkalnego zawrze ze Spéldzielnia umowe najmu tego pomieszczenia na
dotychczasowych warunkach.

§5

Z tytulu najmu pomieszczen najemca ponosi miesigczne optaty w wysokosci zgodnej
z Uchwatg Zarzadu i zawarta umowa. Oplaty winny by¢ wnoszone terminowo wraz z
oplatami za mieszkanie. W razie opdznienia w uiszczaniu oplat, Spétdzielnia naliczy
odsetki ustawowe.

Zarzad Spoldzielni moze wypowiedzie¢ umowe najmu pomieszczen, ktére stanowig
cze$¢ wspdlna nieruchomosci bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku
wystapienia zaleglosci w optatach wobec Spéldzielni (z tytulu prawa do mieszkania
jak i do pomieszczenia).

Uzytkowanie piwnic

§6

Z osobami posiadajgcymi tytuly prawne do mieszkan (poza najmem wynikajacym z
umowy z innym podmiotem niz Spo6tdzielnia) w nieruchomogéciach, w ktérych
uchwatly w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali nie uwzgledniaty
piwnicy jako pomieszczenia przynaleznego do lokalu mieszkalnego, Zarzad zawiera
umowy o uzyczenie (bezplatne uzytkowanie piwnicy).

Kazdy z uzytkownikéw mieszkan zawiera ze Spoldzielnia umowg na tg¢ piwnicg, ktora
w dacie zawarcia umowy jest faktycznie przez niego uzytkowana. Wszystkie piwnice
w danym budynku powinny posiada¢ stosowne oznaczenie.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego, umowa ulega rozwigzania a
kolejny uzytkownik ma prawo do zawarcia nowej umowy na takich samych zasadach
jak poprzednik.



4. W przypadku, gdy uzytkownik mieszkania nie posiada przypisanej piwnicy, moze
ubiegaé si¢ 0 zawarcie umowy uzyczenia innego pomieszczenia, na podstawie ktorej
bedzie mogt je uzywacé bezplatnie.

5. Do jednego lokalu mieszkalnego moze zosta¢ przypisane tylko jedno pomieszczenie
piwniczne. Kazde dodatkowe pomieszczenie moze by¢ wynajmowane na podstawie
paragrafow 2-5.

Postanowienia koncowe

§7

1. W razie samowolnego zajecia czgsci wspodlnej nieruchomosci, Spéidzielnia moze
dokona¢ usuniecia sprawcy dziatajgc z pomoca Policji lub Strazy Miejskiej.

2. Utrudnienie korzystania z czesci wspolnej nieruchomosci polegajace na uzytkowaniu
niezgodnie z przeznaczeniem wynikajacym z umowy najmu lub zmniejszeniu drogi
komunikacyjnej itp., jest podstawg wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania
okresu wypowiedzenia.

§8

1. Kazdy ze wspotwiascicieli ma prawo do korzystania z czg¢sci wspolnej nieruchomosci
w takim zakresie, w jakim nie narusza to praw innych wspotwiascicieli.

2. Pozytki z wynajmowania czesci wspdlnej nieruchomoscei shuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem danej nieruchomosci wspdlnej, a w
cze$ciach przekraczajacych te wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie
do wielkosci ich udzialéw w nieruchomosci wspolne;j.

§9

Niniejsze Zasady zostaly uchwalone przez Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej VII Dwor
Uchwala nr 114/2017 z dnia 21.12.2017r. i wchodzg w zycie z chwilg uchwalenia. Z ta
chwilg wygasaja Zasady uchwalone przez Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej VII Dwor
Uchwalg nr 14 z dnia 14.02.2012 r.




