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1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Spéidzielnia prowadzi dziatalnoé¢ na podstawie Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
Spétdzielcze (tekst jednolity Dz.U.2017.1560 z p6Zniejszymi zmianami), Ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.2013.1222 z
pozniejszymi zmianami), innych ustaw oraz postanowien niniejszego Statutu.

NL B W

§1

Nazwa Spétdzielni brzmi — Spétdzielnia Mieszkaniowa VII Dwor.
Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Gdarisk.

Spéidzielnia dziata na terenie miasta Gdanska.

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

Majatek Spéldzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.
Spéldzielnia prowadzi dziatalnoéé gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy

zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.
§2

Spétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktéra w interesie swoich cztonkéw

prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg.

Spétdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majgtkowych kosztem swoich
czlonk6w, w szczegblnosci z tytutu przeksztalcen praw do lokali.

Spéidzielnia moze si¢ zrzesza¢ w Zwigzkach Spétdzielczych.

§3

Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb jej czlonkéw
oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dzialalnosci Spétdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek (tj. zarzadzanie nieruchomosciami zaréwno

stanowigcymi jej mienie lub nabytym na podstawie ustawy mieniem jej czionkéw),

2) zarzadzanie nieruchomo$ciami na zlecenie (tj. zarzgdzanie innymi nieruchomoséciami
na podstawie odpowiednich uméw),

3) kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wiasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek.

5) wykonywanie robét ogélnobudowlanych,

§4

W celu realizacji zadan okre§lonych w § 3 Spéldzielnia:

1) nabywa tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
2) buduje, rozbudowuje lub nabywa domy mieszkalne, lokale uzytkowe i garaze,

3) przejmuje w administracj¢ budynki nie stanowigce jej wiasnosci, jezeli jest to

gospodarczo uzasadnione,
4) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza majatkiem i

budynkami przyj¢tymi w administracje,




5) wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza kierujac si¢ zasadami racjonalnosci i potrzebami jej
cztonk6éw oraz zatozeniami okre$lonymi w planach gospodarczych Spétdzielni,

6) wynajmuje na rzecz cztonkéw lub 0séb nie bgdacych cztonkami Spétdzielni lokale
mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu,

2. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW SPOLDZIELNI

2.1 Cztonkostwo w Spétdzielni.
§5

1. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktdrej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dale;

»ckspektatywy whasnosci”.

2. Czilonkami Spéldzielni s oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im
wspélnie albo, jezeli wspélnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spbtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci

lokalu.

3. Czlonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. :

4. Czlonkiem Spéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wihasnosci lokalu.
Wiasdcicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spoéldzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw Spéidzielni. Przepis art.16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
- Prawo spéidzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej
wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

5. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do o0séb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym.

6. Jezeli sp6ldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnos$ci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spéidzielni moze byé tylko jedna
z nich, chyba ze przyshuguje ono wspélnie matzonkom.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przyshiguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wi npé,,\c;i,;mggq wyznaczy¢
spoéréd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien ®yrikajacyehe cztonkostwa

w Spétdzielni. R «’hs -




§6

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajgcy:
1) imig/imiona i nazwisko, miejsce zamieszkania osoby fizycznej/nazwe i siedzibg osoby
prawnej,
[2) PESEL/REGON,
'3) date przyjecia w poczet cztonkéw/powstania cztonkostwa,
4) datg ustania czlonkostwa,
5) date wypowiedzenia czlonkostwa.
2. Czlonek Spéldzielni, jego malzonek oraz wierzyciel czlonka lub Spétdzielni o ile
udokumentuje swoj interes prawny ma prawo przegladac rejestr cztonkéw, o ktérym mowa

wust, 1.
2.2 Powstanie cztonkostwa
§7
Czlonkostwo w Sp6ldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, _

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 60 ust. 3, w przypadkach
przewidzianych w § 60 ust. 1, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o
ktérych mowa w § 60 ust. 1, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6,

:_6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spéidzielnig, o ktérych mowa w § 60 ust. 3, w przypadkach
przewidzianych w § 60 ust. 1, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

zglosita wigcej niz jedna osoba.

§8

1. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spéltdzielni, przystuguje roszczenie o

przyjecie w poczet cztonkéw Spéidzielni.

2. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni jest ztozenie w siedzibie Spoétdzielni
pisemnej deklaracji. Podpisana przez przystgpujacego do Spéidzielni deklaracja powinna
zawiera¢ jego imig/imiona i nazwisko, adres zamieszkania oraz PESEL, a w przypadku, —
jezeli przystepujgcy jest osoba prawng - jej nazwe i siedzibg oraz REGON.




4. Uchwale w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Zarzagd Spétdzielni podejmuje w terminie

30 dni od daty zlozenia deklaracji. O uchwale w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw
Spétdzielni wiadciciel lokalu jest zawiadamiany pisemnie w ciggu 14 dni od dnia jej

podjecia.
Przyjecie w poczet cztonkéw Spéidzielni Zarzad potwierdza na deklaracji podpisami
dwéch cztonké6w Zarzadu oraz podaje date uchwaly o przyjeciu.

2.3 Prawa cztonkéw

1.

§9

Czlonkowi Spéldzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2) prawo brania czynnego udziahu w zyciu Spéidzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalno$cig,

3) prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie i ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
wraz z informacjg o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat,
ktére beda przedmiotem obrad na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektu uchwat i Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia,

8) prawo do zglaszania poprawek do projektu uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia,

9) prawo zadania odpisu obowigzujgcego Statutu wraz z wydanymi na jego podstawie
regulaminami, ~

10) prawo przegladania rejestru cztonkow,

11)prawo otrzymania kopii z rocznych sprawozdaf finansowych, protokotéw lustracji,
protokotéw obrad oraz uchwat podjetych przez organy Spéidzielni, faktur oraz uméw
zawieranych przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi,

12) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spétdzielni,

13) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

14) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spéldzielni oraz wydatkéw
wynikajgcych z obowigzku uczestnictwa czlonka w pokrywaniu zobowigzan
Spétdzielni z tytutu wykupu gruntu, ubezpieczen, oplat lokalnych i podatkéw, wymiany
instalacji domofonowe;j itp., :

15) korzystanie z innych praw okre§lonych w Statucie,




16) prawo zaskarzania uchwaty Walnego Zgromadzenia do Sadu w przypadku sprzecznosci
z ustawa, Statutem Sp-ni, dobrymi obyczajami lub godzacg w interesy Sp-ni albo
majacg na celu pokrzywdzenie jej czlonka,

17) prawo do poufnosci akt cztonkowskich na zasadach wynikajacych z obowiazujacych

przepiséw o ochronie danych osobowych. ,
Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1, zglasza

2.

Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chce otrzymaé. Zarzad wyznacza termin
wydania kopii tych dokumentéw, nie dtuzszy jednak niz 14 dni.

3. Koszty sporzgdzenia odpiséw i kopii dokumentéw z wyjatkiem Statutu i regulaminéw
pokrywa cztonek Spéidzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Wysokos¢ kosztéw okresla
Zarzad Spétdzielni w granicach faktycznie poniesionych.

4. Whnioski cztonkéw zwigzane z dzialalnoscig Spéidzielni, skierowane do Zarzadu powinny
by¢é rozpatrzone w terminie 30 dni. Jezeli sprawa jest skomplikowana, wnioski winny by¢
rozpatrzone w terminie 60 dni od dnia ich zloZenia.

2.4 Obowiazki czionkéw

§ 10

$

Czlonek Spéidzielni obowigzany jest:

1.

1) stosowaé sig do postanowien Statutu, uchwat organéw statutowych Spéldzielni i
regulaminéw uchwalonych przez te organy,

2) wnie$¢ wymagany przez Spétdzielni¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany,

3) uiszczaé regularnie optaty za uzytkowany lokal oraz oplaty zwigzane z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci a takze mienia Spéldzielni w czgsci przypadajscej na
lokal,

4) uzywaé przydzielony lokal zgodnie z jego przeznaczeniem na zasadach okres§lonych

w regulaminach,
5) dbaé o dobro, rozwéj Spétdzielni, jak réwniez poszanowanie mienia spéldzielczego

i jego zabezpieczenie, a szczeg6lnie o majatek trwaty Spoétdzielni,
6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoéldzielni do wysokosci zadeklarowanych

udziatéw,
7) = udostegpni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych urzadzen pomiarowych

= oraz odczytu wskazan tych urzgdzen,
8) zawiadomié pisemnie Zarzad Spétdzielni o zmianie ilo$ci 0séb zamieszkujgcych w
lokalu oraz zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej a w szczegélnosci

adresu zamieszkania,
9) zwolni¢ zajmowany lokal razem z osobami wsp6lnie zamieszkujacymi i przekazac

go do dyspozycji Spétdzielni w terminie 3 miesigcy po wygasnigciu prawa, jakie do
tego lokalu przyshugiwato,

10) korzystaé z pomieszezen i urzgdzen wspélnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania
z nich innym czlonkom Spétdzielni.

§11

W razie awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezpoérednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest zobowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usunigeia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spétdzielnia ma prawo wejsé do lokalu w obecnosci funkcj onariusz‘a’Eg_JjgjL a gdy wymaga
to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale. PNl N




Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ peinoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzgdza sig protokét.

Po wczeéniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze

udostepnic lokal Spétdzielni w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spéidzielni¢ prac obcigzajacych czlonka Spoétdzielni albo
wiadciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spétdzielni.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spéldzielnig, Spétdzielnia moze

23daé od os6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu

wykonania koniecznych rob6t po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku

obowiazane sg na zadanie i koszt Spéldzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do

lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy, $ci$le oznaczony i podany do
wiadomoséci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spéldzielni albo wiasciciel niebedgcy

czlonkiem Spétdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie

lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne nie mogg by¢ wyzsze niz
oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 5 i 6, jest lokal zamienny w rozumieniu

przepiséw Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i Kodeksu

cywilnego z dnia 21 czerwca 2001r. z péZniejszymi zmianami (tekst jednolity Dz. U. 2016

r. poz. 1610 z p6ézniejszymi zmianami).

2.5 Ustanie cztonkostwa

1.

§12

Cztonkostwo w Spéidzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasno$ci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Czlonkostwo w Spéidzielni ustaje takze w przypadkach, gdy:
1) wigkszos¢ whascicieli lokali w budynku lub budynkach pofozonych w obrebie danej

nieruchomodci, obliczana wedhig wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspélnej,
podejmie uchwalg, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomo$cia
wspblng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali; do podjgcia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy,

2) w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali.




przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej Spétdzielni. Przepis
ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowg lokalu

lub lokali.
4. Czlonka zmarlego skreéla si¢ z rejestru czlonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w

ktérym nastgpita $mieré. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spétdzielni skresla sig z rejestru
czlonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

§13

1. Wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem Spétdzielni moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem
zlozonym Zarzadowi, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni ze skutkiem na koniec miesigca.

3. Za date¢ wystapienia cztonka ze Sp6idzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.
§ 14

1. Zwrot udzialéw nastgpuje jedynie po ustaniu czionkostwa i w terminie 30 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym osoba, o ktérej mowa w ust. 1

ztozyla pisemny wniosek o ich zwrot.
2. Zwrot udzialéw nastepuje w wysokosci wniesionych udziatéw.

3. Wplacone wpisowe nie podlega zwrotowi.

3. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 15

1. Organami Spétdzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spéldzielni okreslonych w ust.l pkt 2 i 3 dokonywane sg w
glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu
nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali w wyborach kolejno
najwigkszg ilo$¢ oddanych gloséw.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszoéci gloséw do podjgcia uchwaly przez organy
Spétdzielni, uwzglednia sig tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw”.

5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spéidzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz wydane na jego podstawie regulaminy.




3.1 Walne Zgromadzenie

§ 16

Najwyzszym organem Spétdzielni jest Walne Zgromadzenie.
§17

1. Cztonek Spéidzielni moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego czionka Spétdzielni.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolgczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Listd petnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpocze¢ciu Walnego Zgromadzenia

2. Czlonkowie niemajgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do
czynno$ci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli
ustawowych, a cztonkowie bgdacy osobami prawnymi przez ustanowionych w tym celu
pelnomocnikéw. Pelnomocnik moze zastgpowaé tylko jednego czlonka. Pelnomocnik i
przedstawiciel nie moze by¢ wybierany, jako czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

3. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.

4. W Walnym Zgromadzeniu uczestniczg Czionkowie Zarzadu oraz majg prawo uczestniczy¢
z glosem doradczym przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spéldzielnia jest
zrzeszona i Krajowej Rady Spétdzielczej oraz osoby zaproszone.

5. Czlonek Spétdzielni, ma prawo korzystania na Walnym Zgromadzeniu na wlasny koszt z
pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z pomocy ktérych korzysta czlonek
Spélidzielni nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§18

1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie z waznych powodéw w kazdym czasie.

3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorcze;j,
2) 1/10 cztonkéw.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pi$mie z podaniem celu
jego zwolania.

5. W wypadkach wskazanych w ust.3, Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie,
aby mogto si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni, zwoluje je
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza
na koszt Spétdzielni.

7. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w p/rz,a,dku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorc € ovqe Prolekty
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10.

11.

uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykiadane, na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust.7, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. ‘
Projekt uchwaty zglaszanej przez czlonkéw Spéldzielni musi byé poparty, przez co

najmniej 10 czionkdéw.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgl¢dem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez

cztonkéw Spétdzielni.

§ 19

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na piSmie
wszystkich czlonkéw, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowg Radg Spétdzielcza, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

Zawiadomienia Czlonkéw, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje si¢ przez wywieszenie
informacji na klatkach schodowych nieruchomos$ci, w biurze Spéldzielni i na stronie
internetowej Spéidzielni.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacjg o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie czionka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§20

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkéw w sposéb okreslony w § 19 Statutu.
Nie dotyczy to podjecia uchwaly o odwotaniu czlonka Zarzadu w zwiazku z nie
udzieleniem mu absolutorium.

Wiilne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania wszelkich uchwat bez wzgledu na
liczbg obecnych na nim cztonkéw Spéldzielni.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscig gloséw, za wyjgtkiem
przypadkéw przewidzianych w prawie spéldzielczym wymagajgcych kwalifikowane;j
wigkszosci.

Kazda uchwata podj¢ta przez Walne Zgromadzenie powinna mieé nadany kolejny numer,
date podjgcia i tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta. Spétdzielnia
prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu odbywa sie dla

kazdego czionka Zarzadu odrebnie.
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§21

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny

upowazniony czlonek Rady Nadzorczej, ktéry:

1) stwierdza prawidtowo$¢ zwolania Walnego Zgromadzenia i jego zdolno$¢ do
podejmowania uchwat oraz

2) odczytuje listg pelnomocnictw, o ktérych mowa w § 17 ust. 1.

. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie: przewodniczgcy, zastepca

przewodniczacego i sekretarz Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia sg wybierani wigkszoscig gloséw w

glosowaniu jawnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Prawo zglaszania

kandydatéw przystuguje kazdemu uprawnionemu do glosowania obecnemu na Walnym

Zgromadzeniu.

. W skiad Prezydium Walnego Zgromadzema nie mogg wchodzi¢ czlonkowie Zarzadu.

. Prezydium czuwa nad tym, aby obrady Walnego Zgromadzenia odbywaty sie zgodnie z

przyjetym porzadkiem obrad i Statutem, a podejmowane uchwaty byly zgodne ze Statutem

i obowigzujgcym prawem.

. Po przeprowadzeniu wyboréw Prezydium Walnego Zgromadzenia, otwierajacy obrady

przekazuje przewodniczenie obradom przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie nad przyjeciem porzadku

obrad.

. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym

Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie moze wigkszoscig gloséw skresli¢ z porzadku obrad

poszczegblne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia,

a takze zmieni¢ kolejnos¢ spraw objetych porzadkiem obrad. Po ewentualnym skre$leniu

lub zmianie kolejnosci spraw, porzagdek obrad zostaje poddany pod glosowanie. Przyjecie

porzadku obrad nastgpuje zwykla wigkszoscig gloséw.

§ 22

. Czlonkowie Spéldzielni obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona:
1) Komisj¢ Mandatowo-Skrutacyjna, ktérej zadaniem jest:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz ztozonych pelnomocnictw,

b) sprawdzenie czy Walne Zgromadzenie zostalo zwotane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

c) obliczanie gloséw oddanych w glosowaniach jawnych, podawanie wynikéw
glosowania oraz stwierdzanie czy uchwaty zostaly przyjete wymagang wigkszoscia
gloséw,

d) przeprowadzanie glosowania tajnego oraz obliczanie gloséw i oglaszanie wynikéw
tego glosowania,

e) wykonywanie czynnoci zwigzanych z obstuga gtosowania tajnego lub jawnego (np.
wydawanie kart),

2) Komisj¢ Uchwa{ i Wnioskéw, ktéreJ zadamem jest przyjmowanle rejestrowanie i
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- wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ
Spéldzielni odpowiedzialny za realizacj¢ wniosku,
- wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia,

3) Komisje Wyborcza, (gdy porzadek obrad Walnego Zgromadzenia przewiduje wybor
cztonkéw Rady Nadzorczej). Do zadan Komisji nalezy sporzadzenie listy kandydatéw
na cztonkéw Rady Nadzorczej, kandydatéw na delegatéw na Zjazd Zwigzku
Rewizyjnego i delegata na Kongres Spéidzielczoscei.

4) Walne Zgromadzenie moze wybra¢ takze inne Komisje, okreslajac ich zadania i skiad.

. W przypadku, gdy cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu nie dokonajg wyboru

odr¢bnej Komisji Uchwat i Wnioskéw, jej zadania wykonuje Komisja Mandatowo-

Skrutacyjna.
. Komisje powinny sktadaé si¢ minimum z dwéch oséb. Kazda Komisja wybiera ze swego

grona przewodniczgcego i sekretarza.

. Z czynnoéci Komisji sporzadza sie protokoly, ktére sg podpisywane przez
przewodniczacego i sekretarza. Cztonek Komisji ma prawo zglosi¢ do protokotu odrgbne
zdanie wraz z uzasadnieniem swego stanowiska.

. Przewodniczgcy Komisji przekazuja protokoly sekretarzowi Walnego Zgromadzenia oraz
skladajg sprawozdanie z czynnosci komisji i przedstawiajg wnioski.

. Cztonkowie Komisji Wyborczej i Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowaé do Rady

Nadzorcze;j.
§23

. Obrady zebrania toczg si¢ zgodnie z kolejno$cig spraw zamieszczonych w zatwierdzonym
porzadku obrad.

. Kazda sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu (lub inna osoba upowazniona), do ktérego kompetencji ona nalezy.

. Po przedstawieniu kazdej kolejnej sprawy, przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
otwiera dyskusj¢ udzielajgc glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Po zakoficzonej dyskusji i
wystuchaniu odpowiedzi referenta - jezeli temat wymaga podjecia uchwaly -
przewodniczacy odczytuje projekt uchwaty i zarzadza glosowanie.

. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o poprawkach,
ktére zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad (w trybie § 18 ust. 10) i o
kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi poprawkami. Glosowanie nad projektami
uchwat odbywa sig w ten sposéb, ze najpierw poddaje sie pod glosowanie poprawki ,,dalej
idgce” a nastgpnie projekt uchwaly wraz z przyjetymi poprawkami. Poprawka dalej idgca
jest taka, ktorej przeglosowanie przesgdza o celowosci glosowania pozostatych.

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzj¢ o prowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad tgcznie.

. Poza kolejnoscig przewodniczacy udziela glosu czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzagdowi
Spéidzielni, referentowi danej sprawy celem udzielenia wyja$nien oraz przedstawicielowi
Krajowej Rady Spétdzielczej i Zwigzku Rewizyjnego.

. Czas wystapien w dyskusji nie powinien przekraczaé¢ 5 minut. ;azgg@.pgzcwodniczqce go
moze by¢ on przedtuzony celem zakoficzenia wystapieni & Fﬁiﬁoﬁbb‘g&;y ma prawo
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zwrécié uwage kazdemu méwey, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza
ustalony czas wypowiedzi. Niestosujagcemu si¢ do uwag przewodniczacy moze odebraé
glos. Przewodniczacy moze nie udzieli¢ glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
wystgpowala.

8. Czlonkowie uczestniczagcy w Walnym Zgromadzeniu mogg zglasza¢ na pismie
o$wiadczenia do protokotu, ktére przekazujg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

9. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig zgloszenia. Za
whnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i
glosowania dotyczace:

- sposobu glosowania

- glosowania bez dyskusji,

- zakoriczenia dyskusji,

- zamknigcia listy méwecow,

- zamknigcia listy kandydatow do Prezydium Walnego Zgromadzenia, Komisji i na
cztonkéw Rady Nadzorczej,

- zarzgdzenia przerwy w obradach.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ glos jedynie dwaj

moéwcey - jeden za i jeden przeciw wnioskowi. Przyjecie wniosku formalnego nastgpuje zwykla

wiekszo$cig gloséw.

10. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wyshuchaniu gloséw za i przeciw
przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia zarzgdza bezzwlocznie glosowanie w sprawie

tego wniosku.

§24

1. Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ tylko w sprawie wyboréw i
odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej i odwolania Zarzadu w- przypadku nieudzielenia
absolutorium. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ takze w innych sprawach, jezeli tak
postanowi Walne Zgromadzenie zwykla wigkszoscig gloséw w glosowaniu jawnym.

2. Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwatly oddzielnie przez podniesienie
mandatu na wezwanie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia: ,kto jest za uchwata”,
a nastgpnie: ,kto jest przeciw uchwale”. .

3. Gtlosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych pieczecia
Spétdzielni. Uprawnieni do glosowania, glosujacy za uchwata wpisujg na karcie wyraz
»za”, a glosujacy przeciw uchwale wyraz ,,przeciw”.

4. W glosowaniu uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

5. Komisja Mandatowo-Skrutacyjna oblicza glosy i oglasza wynik glosowania, na podstawie
ktérego przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy uchwala zostata przyjeta.
Wynik glosowania powinien by¢ odnotowany w protokole Walnego Zgromadzenia w
odniesieniu do kazdej uchwaly oddzielnie.

§25
Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg braé udziatu W glbsow&mu w sprawach
wylgcznie ich dotyczacych. A $ a2\
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§ 26

1. Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

2. Walne Zgromadzenie moze podja¢é uchwal¢ o przerwaniu obrad bez wyczerpanego
porzadku obrad. Uchwala ta powinna okre$la¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego
posiedzenia.

3. Zarzad jest zobowiagzany do zwolania przerwanego posiedzenia Walnego Zgromadzenia w
terminie okreslonym uchwalg Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

4. O czasie i miejscu kontynuacji obrad Zarzad powiadamia przez wywieszenie ogloszen. W
takim przypadku nie obowigzuja zapisy o terminach zwolania Walnego Zgromadzenia

okreslonew § 181 § 19.
§27

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci spoteczno-gospodarczej,

2). rozpatrywanie sprawozdari Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskéw czlonkéw
Spéidzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalno$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia

strat,
6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spétdzielnia moze zaciagnaé,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spéidzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

11) wybér delegatéw na zjazd Zwiazku, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona,

12) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

13) wybér i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

§28

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt, ktéry podpisuje Przewodniczacy i

Sekretarz Zebrania.
2. Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 14 dni roboczych od

dnia odbycia zebrania.
3. Podjgte przez Walne Zgromadzenie uchwaly stanowig zatgcznik do protokohu i réwniez sg

podpisywane przez przewodniczgcego i sekretarza Walne omadzenia.
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. Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkdéw, przedstawicieli
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spétdzielczej.

. Spéidzielnia na pisemne zgdanie swego czlonka zobowigzana jest wydaé mu kopi¢
protokotu. Koszty sporzadzenia kopii pokrywa czilonek Spoéidzielni wnioskujacy o jej
wydanie.

. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spéldzielni, co najmniej
przez 10 lat.

§29

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich czlonkéw Spéidzielni oraz
wszystkie jej organy.

. Uchwala sprzeczna z ustaws jest niewazna.

. Uchwala sprzeczna z ustaws, postanowieniami Statutu, bgdZz dobrymi obyczajami lub
godzgca w interesy Spéidzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka, moze byé
zaskarzona do sadu.

. Kazdy czionek Spétdzielni lub Zarzagd moze wytoczy¢ pow6dztwo o uchylenie uchwaty.

. Pow6dztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu
sze$ciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie p6Zniej
jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale termin
sze$ciotygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany
w Statucie.

. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz

wszystkich jej organéw.
§30

. Decyzje porzadkowe w toku obrad podejmuje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia. Od
decyzji przewodniczacego kazdemu cztonkowi biorgcemu udziat w obradach przystuguje
odwotanie do Prezydium, ktére niezwlocznie badz utrzymuje taka decyzje w mocy badz ja
Zmienia.

. Whnioski i opinie w sprawach nieobjgtych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia moga
by¢ zglaszane przez jego uczestnikéw tylko do Komisji Uchwat i Wnioskéw.

3.2 Rada Nadzorcza

§ 31

. Czlonkéw Rady Nadzorczej i ich zastgpcéw wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu
tajnym sposréd cztonkéw Spétdzielni. GDANS S




. Jezeli czionkiem Spéldzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢é wybrana
osoba niebgdaca czionkiem Spéidzielni upelnomocniona przez osobg prawna.
. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby:

1) zatrudnione w Spéidzielni,
2) prowadzace dziatalno$é¢ konkurencyjng wobec Spéidzielni,

3) pozostajace w sporze sgdowym ze Spéidzielnia,
4) zalegajace z wnoszeniem opfat eksploatacyjnych,
5) bedace cztonkami Rady Nadzorczej przez dwie kolejne kadencje,

6) ktére nie wyrazily zgody na kandydowanie.
. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbe

oddanych gloséw.
. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gloséw przeprowadza sig

ponowne wybory sposréd tych kandydatow.
§32

. Przystepujac do wyboréw do Rady Nadzorczej, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
prosi czlonkéw Spétdzielni obecnych na sali obrad o zglaszanie w wyznaczonym przez
niego terminie kandydatéw i jednoczeénie poucza, ze wybory dokonywane sg sposréd
nieograniczonej liczby os6b. Kandydatury czionkéw Rady Nadzorczej zglasza si¢ pisemnie
Komisji Wyborczej, z podaniem imienia i nazwiska kandydata i imienia i nazwiska osoby
zglaszajacej. :

. Komisja Wyborcza wpisuje zgloszonych kandydatéw na liste w kolejnosci alfabetycznej
ich nazwisk. Warunkiem wpisania kandydata na listg¢ jest wyraZenie przez niego zgody na
kandydowanie.

. Przed przystgpieniem do glosowania osoby, ktére wyrazily zgod¢ na kandydowanie
dokonuja swojej prezentacji oraz o§wiadczen o braku przeciwwskazan do kandydowania,

o ktérych mowa w § 31 ust 3.
. Z listy kandydatéw Komisja Wyborcza wykresla osoby, ktére w dniu wyboréw nie

speiniajg wymogow okreslonych § 31 ust 3.

§ 33

. Glosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej dokonywane jest na ostemplowanych
pieczecig Spéltdzielni kartach wyborczych. Karta powinna zawieraé imiona i nazwiska

wszystkich kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;.

. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci cztonka
Komisji Mandatowo - Skrutacyjne;j.

. Uprawnieni do glosowania skre$lajg nazwisko kandydata, na ktérego nie glosuja.

. Glos jest niewazny, jezeli:
1) karta wyborcza zawiera wigksza liczbg nazwisk niz ustalona przez Komisj¢ Wyborcza,

2) karta wyborcza jest przekreslona, zniszczona lub uszkodzona w taki sposéb, ze nie

mozna ustali¢, na kogo glosujgcy oddat gtos,
3) karta wyborcza zawiera wigcej nazwisk nieskre$lonych niz liczba miejsc w Radzie

Nadzorczej.
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5. Po zakonczeniu oddawania gloséw Komisja Mandatowo-Skrutacyjna otwiera urng, ustala

liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbg glosujacych, w tym liczbg gloséw niewaznych,
liczbe gloséw waznych oddanych ogdétem na wszystkich kandydatéw i liczbe gloséw na
poszczegblnych kandydatdw oraz imiona i nazwiska kandydatéw wybranych, ktérzy
uzyskali w kolejnosci najwigksza liczbg gloséw. Z tych czynnosci Komisja sporzadza
protok6t i przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania. Wyniki glosowania
podlegaja wpisaniu do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Jezeli dwoch lub wigcej kandydatow uzyska taka samg liczbe gloséw, co powodowatoby
przekroczenie liczby czlonkéw Rady Nadzorczej, przeprowadza si¢ dodatkowe tajne

glosowanie na tych kandydatow.

§ 34

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w glosowaniu
tajnym, wigkszoscig 2/3 gloséw cztonkéw biorgcych udzial w Walnym Zgromadzeniu, o ile w
porzadku obrad byt przewidziany punkt dotyczacy odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 35

Postanowienia § 32 i § 33 stosuje si¢ odpowiednio przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spéidzielczosci.

—_—

§ 36

Rada Nadzorcza skiada si¢ z 9 cztonkow.

2. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada

et

zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia w trzecim roku kalendarzowym, ktére dokona
wyboru Rady na nast¢png kadencjg.

§37

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru cztonka na nastepng kadencje.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwolania wigkszoscig 2/3 gloséw przez organ, ktéry dokonal wyboru w glosowaniu
tajnym,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spéidzielni, .

4) nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia.

W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat wchodzi osoba, ktéra uzyskata

kolejno najwigkszg liczbg glosow w ostatnich wyborach i wyrazita zgode na objecie

mandatu do konca kadencji.

§38
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§ 39

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalenie planéw finansowo-gospodarczych,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spéidzielni, a w szczegélnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan, bilanséw oraz realizacji planéw finansowo-

gospodarczych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnig jej zadan spofeczno-
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéidzielnig
praw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad Spoldzielni
wnioskéw organéw Spélidzielni i jej czionkow,

3) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spétdzielni i ramowych zasad organizacyjnych,

4) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu Spétdzielni,

5) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zatwierdzajacych w szczegélnosci
wyniki kontroli i oceng bilansu,

6) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spéidzielnia a czlonkiem Zarzadu Spéidzielni oraz reprezentowania Spétdzielni przy
tych czynno$ciach: do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoéch cztonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

7) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz zakiadu lub
innej jednostki organizacyjne;j, '

8) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

9) uchwalenie Regulaminu Zarzadu i Komisji Rady Nadzorcze;j,

10) uchwalanie regulaminéw:

a) rozliczania kosztéw GZM i ustalania wysokoéci oplat za uzywanie lokali,

b) tworzenia i wydatkowania §rodkéw na remonty,

¢) Zarzadu Spoéidzielni i zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu Spétdzielni,

d) przetargéw na roboty budowlane, ustugi oraz dostawe materiatéw i urzadzen,

e) oglaszania i przeprowadzania przetargéw na nabycie lokali mieszkalnych w celu
ustanowienia prawa odrebnej wiasnoéci lokali,

f) uzytkowania lokali mieszkalnych, garazy i miejsc postojowych w garazu

< wielostanowiskowym oraz porzadku domowego,

g) obowigzkéw Spéldzielni i jej cztonkéw w zakresie napraw wewngtrz lokali oraz

' zasad rozliczen Spéldzielni z cztonkami,

h) rozliczania kosztéw zakupu i wytwarzania energii cieplnej oraz dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody
uzytkowej,

i) rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw w lokalach
mieszkalnych, lokalach uzytkowych i pomieszczeniach ogélnodostepnych,

j) najmu lokali uzytkowych,

k) eksploatacji instalacji domofonowe;j,

1) zaznajamiania si¢ czlonkéw Spéldzielni z uchwalami organéw Spéidzielni,

protokotami obrad organéw Spétdzielni, protokotami lustracji, corocznymi
sprawozdaniami finansowymi oraz umowami zawieranymi przez Spéldzielnie z
osobami trzecimi a takze wydawania kopii tych dokumentéw,

m) tworzenia i gospodarowania funduszem zasobowym,

n) funduszu udzialowego oraz zasad wnoszenia wpisowego,

0) funduszu wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,
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p) komisji problemowych Rady Nadzorcze;.

11) rozpatrywanie odwotar od decyzji Zarzgdu Spoétdzielni,

12)uczestniczenie w lustracji — kontrola i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

14) dokonywanie wyboru podmiotu uprawnionego do wykonywania badania sprawozdania
finansowego Spétdzielni oraz badanie realizacji jego zalecen,

15) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie w
przypadku, .gdy Zarzagd wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

16) podejmowanie uchwat o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci
w przypadku okreslonego ustawg zajmowania si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni,

17) podejmowanie uchwat w sprawie odstgpienia od naliczania odsetek lub w sprawie
anulowania odsetek,

18) ustalanie wynagrodzeri Cztonkéw Zarzadu,

19) wybér i odwotanie Zarzadu.
W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu Spétdzielni,

cztonkéw i pracownikéw wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i
dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.
Rada Nadzorcza sklada roczne sprawozdanie ze swej dzialalnoéci na Walnym

Zgromadzeniu.
§ 40

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — Zastgpca Przewodniczacego.

. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwotuje i prowadzi przewodmczqcy
Walnego Zgromadzenia.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane réwniez na wniosek 1/3 czionkéw
Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej oraz Zarzadu w terminie dwéch tygodni od
dnia zgloszenia wniosku. W posiedzeniu Rady Nadzorczej przy omawianiu spraw
osobowych i czlonkowskich nie moga uczestniczy¢ inne osoby poza osobami

zZaproszonymi.

§ 41

. Uchwaly Rady Nadzorczej s wazne, jezeli zostaly podjgte w obecnosci, co najmniej
potowy sktadu Rady okreSlonego Statutem.

. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wiekszoscig gloséw.

. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objgtych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (tacznie z projektami
uchwal) lub elektronicznej (o ile czlonek Rady Nadzorczej wyrazit na to zgodg), co
najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady. W sprawach pilnych i wyjatkowo waznych
Rada Nadzorcza moze odstgpi¢ od 7 dniowego terminu na zawiadomienie i wprowadzié
dodatkowy punkt na posiedzeniu Rady przed zatwierdzeniem porzadku obrad.

. Termin, o ktérym mowa w ust. 3 nie dotyczy spraw wewngtrznych Rady Nadzorczej.

. Uchwaly w sprawach osobowych s3 podejmowane w glosowaniu tajnym. Na wniosek
cztonka Rady w glosowaniu tajnym mogg byé podejmowane uchwai';ﬁr‘_._vwi ych sprawach.
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6. W przypadku nieobecnosci przewodniczacego i jego zastepcy, zebranie prowadzi osoba
wybrana sposrod obecnych na zebraniu czlonkéw Rady Nadzorcze;j.
7. Glosowanie w sprawach pociagajacych za soba skutki finansowe dla Spétdzielni odbywa

sie w trybie glosowania imiennego.
§ 42

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad ktérego

wchodzg: przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§43

Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz inne komisje state lub
czasowe. Rada Nadzorcza moze dokooptowa¢ do pracy w Komisjach doradcow i
rzeczoznawcOw w liczbie jeden lub dwoch do poszczegdlnych Komisji za wynagrodzeniem
proponowanym przez Zarzad i zaakceptowanym przez Rade Nadzorcza.

§ 44

Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres jej dzialalnosci, tryb
obradowania i podejmowania uchwat, dziatalnos¢ Komisji Rady Nadzorczej oraz inne sprawy
organizacyjne i prawne okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne

Zgromadzenie.

§ 45

. Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach wyplacane jest w
formie miesiecznego ryczaltu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i wynosi (brutto) 25%
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w Ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg, przy czym warunkiem wyplacenia tego
wynagrodzenia jest udzial cztonka organu w posiedzeniu w danym miesigcu.

2. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie nie odbywa si¢, wynagrodzenie nie przystuguje.

3. Za udzial czlonka Rady Nadzorczej w posiedzeniu Rady Nadzorcze] uwaza sig
uczestnictwo, co najmniej w glosowaniu nad wszystkimi uchwatami na tym posiedzeniu.

3.3 Zarzad
§ 46

1. Zarzad kieruje dzialalnosciag Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Oé$wiadczenia woli za Spéldzielni¢ skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i osoba do tego upowazniona przez Zarzad (pelnomocnik).

3. Oswiadczenie woli, o ktérym mowa w ust. 2 sklada si¢ w ten sposéb, ze pod pieczatka
Zarzadu Spotdzielni osoby upowaznione do ich skfadania, zamieszczajg swoje podpisy.

4. Oswiadczenia pisemne, skierowane do Spotdzielni, ztozone w jej lokalu albo jednemu z
czlonkéw Zarzadu majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.
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§ 47

Zarzad sklada si¢ z 2 czlonkow: Prezesa i jego Zastepcy.

Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i zarzadzania
na odcinku, ktérym bedzie kierowat.

Czlonkéw Zarzadu: Prezesa i jego Zastgpce wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza. Walne
Zgromadzenie moze odwotac tych Czionkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

Z Czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoldzielni — Rada Nadzorcza w imieniu
Spoldzielni nawigzuje stosunek pracy w zaleznosci od powierzonego stanowiska — na
podstawie umowy o pracg stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

Rada Nadzorcza moze zawrze¢ umow¢ zlecenie z Czlonkiem Zarzadu na czas
nieprzekraczajacy 3 miesigcy.

Zarzad zwotuje okresowo posiedzenia, opierajac swoja pracg na zasadzie kolegialnosci.
W okresie migdzy posiedzeniami, Zarzad wykonuje funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomigdzy cztonkami Zarzadu.

§ 48

Do zakresu dzialania Zarzadu Spoétdzielni nalezy podejmowanie decyzji niezastrzezonych
w Ustawie — Prawo spoéldzielcze lub Statucie dla innych organéw Spéidzielni, a w
szczegblnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonk6w do Spé6tdzielni oraz zawierania
umow o ustanowienie spdldzielczego, lokatorskiego prawa do lokalu, ustanowienia
prawa odregbnej wiasnosci i przeniesienia wlasnoéci lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,

2) sporzadzanie projektéw planéw finansowo-gospodarczych,

3) prowadzenie dzialalnosci Spéldzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spoétdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedkiadanie ich do
zaopiniowania Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie zobowigzan oraz kredytow bankowych po uzyskaniu akceptacji Rady
Nadzorczej,

8) udzielanie petnomocnictw,

9) wspoldzialanie 2z organami administracji panstwowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi,

10) zlecanie przeprowadzenia lustracji,

11) podejmowanie decyzji w sprawach najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

Zarzad skiada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 49

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej, udzieli¢ jednemu czionkowi lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z klerowamem biezaca
dzialalnoscig gospodarczg Spoéidzielni lub jej wyodrebnione;j orgaprZacyyme‘l gospodarczo
jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnoscy okreﬂonegq erzaJu lub

czynnosci szczegdlnych.
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§ 50

Podziat czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, szczegétowy zakres ich dzialania, sprawy
zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania, podejmowania uchwatl, zakres
odpowiedzialnosci oraz inne sprawy organizacyjne i prawne okresla regulamin uchwalony

przez Radg Nadzorcza Spétdzielni.
Celem zachowania poprawnosci dziatania kontroli wewne¢trznej Spéidzielni, nie 1aczy sig

stanowiska cztonka Zarzadu ze stanowiskiem gléwnego ksiggowego Spétdzielni.

3.4 Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

—

§ 51

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji czionka (czlonkéw) Zarzadu, jednakze na czas
nie duzszy niz 3 miesigce. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylgcznie ich dotyczacych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczeg6lnosci uczestniczy¢, jako wspdlnicy lub
czlonkowie wladz przedsigbiorcow prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng wobec

Spétdzielni.

Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,

w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dzialalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dzialalnosci
Spoéidzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéw z tymi samymi
podmiotami $wiadczgcymi ushugi,

2) podmiot zawarl ze Sp6idzielniag umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w

ust.4 — Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w petnieniu czynnosci czlonka tego

organu. Zarzad w terminie 6 tygodni zwoluje Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygnigcia

o uchyleniu zawieszenia bgdZ odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

Czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spéldzielni za szkode wyrzadzona

dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu

Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.
§52

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bgdace pracownikami Spétdzielni lub
peinomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzgdu w zwiazku matzefiskim
albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii

boczne;j.
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4. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§53

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spéidzielnia moze:
1) ustanawiaé na rzecz cztonkéw spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub wspétwlasnoéé Spétdzielni,
2) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrgbnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,
3) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych whasnos¢ lub wspétwlasnoséé Spétdzielni.

4.1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 54

1. Przez umowg o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty
okreslone w Ustawie o Spéidzielniach Mieszkaniowych i w Statucie Spéidzielni.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka Spéldzielni albo czlonka Spéidzielni i jego matzonka.

2. Spbidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnosé lub wspétwlasnoséé Spétdzielni.

3. Spbidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4, Spbidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajgca sig o ustanowienie tego prawa a Spéidzielniag umowy, o ktérej mowa w
ust. 1.

5. Umowa spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg
przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

6. Spbidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo
do matzonkéw.

7. Do ochrony spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czeséci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéidzielni chyba, ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli
wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$é optat na rzecz
Spéidzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spéidzielni o tej
czynnosci.

9. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czeéci
wygasaja najpézniej z chwilg wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

§ 55
Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spéldzielnia zawiera umowg o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zoboquywac"stron}c Elo _Zawarcia, po
\ ’ \
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wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie sp6idzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) Zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w
umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowié¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okredlenie zasad ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w Statucie.

§ 56

W przypadku §mierci osoby, o ktérej mowa w § 54, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére
mialy wspélnie z tg osobg zamieszkaé w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

§ 57

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w Statucie.

2. W przypadku zaleglosci z zaplatg optat, o ktérych mowa w § 92, za okres co najmniej 6
miesigcy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym,
Spéidzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg Zgdania
orzeczenia o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 92, nie mozna orzec o wygasnigciu
spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpéZniej przed zamknigciem
rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje¢ - przed sagdem drugiej
instancji, cztonek Spétdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

3. W przypadku, gdy spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkéw.

4. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkéw.

5. Osobie, ktérej przystugiwalo spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni, przystuguje roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spéidzielni cale zadluzenie
wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

6. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spétdzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobg, ktérej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.
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§ 58

Po ustaniu malzeristwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzeristwa matzonkowie
zawiadamiajg Spéldzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Sp6tdzielni o tym, komu przypadlo spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa

w § 92
§ 59

1. Z chwilg émierci jednego z malzonkéw spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu mafzonkowi.
2. Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu.

§ 60

1. W przypadku wygasdnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $§mierci uprawnionego lub w przypadku, o ktérym mowa w § 57, roszczenia o
zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.
2. Umowe, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
- umowie o ustanowieniu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczenia, o ktérym mowa w ust. 1, konieczne jest ziozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spéidzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielni¢. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o
tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 92

4. Czlonek Spéldzielni zawierajacy umowg o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wkiad mieszkaniowy, w wysokosci zwaloryzowanej do warto$ci rynkowej oraz
zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obciazajacego t¢ osobg z tytutu przypadajacej na nig czesci
zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami. :

§ 61

Po wygasnigciu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoba, ktéra to
prawo utracita oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niej wywodza,
sg obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spéidzielni nie cigzy
obowiazek dostarczenia innego lokalu mieszkalnego.
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§ 62

1. W przypadku wygaséniecia sp6idzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem § 56 i § 57 ust. 51 6 oraz § 59, Spotdzielnia oglasza nie péZniej niz w ciggu

3 miesi¢cy od dnia oprdéznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na

ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu poprzez

wywieszenie ogloszeri na tablicach informacyjnych na klatkach schodowych budynkéw
mieszkalnych i w siedzibie Spéidzielni oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalne;.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci tego lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j

tego lokalu. '

2. Spébidzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 57 ust.
5i6,

2) osoba, o ktérej mowa w § 59 ust. 1, zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu. .

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobg, na
rzecz ktérej Spéidzielnia dokonuje przeniesienia wiasnoéci lokalu.

4.2. Spétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego
§63

1. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercoéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopéki prawo

to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
3. Umowa zbycia spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢é zawarta w

formie aktu notarialnego.
4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa ez¢s$¢ spdtdzielczego whasnosciowego prawa do

lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wlasnoéciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgéci wiasnosciowego prawa
do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia,

jest niewazna.

§ 64
Nabywca spéldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spétdzielni, z
zastrzezeniem przepiséw dziatu 2.2 i 2.5. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spéidzielnig o nabyciu prawa.

§ 65

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
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§ 66

. W przypadku dhugotrwatych zaleglosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 92, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spéidzielnia moze w trybie
procesu sgdowego zadaé sprzedazy spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;j.

. Do egzekucji ze spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 67

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzytkowanie przez czionka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezpfatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spéidzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpézniej z chwilg wygasnigcia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 68

. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ spoéréd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy przeniesienia wiasnosci.

. W razie bezskutecznego uplywu terminu, o ktérym mowa w ust.l, na wniosek
spadkobiercow lub Spéidzielni, sad w postgpowaniu nieprocésowym wyznaczy
przedstawiciela.

. W razie §mierci jednego z matzonk6w, ktérym spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspélnie przepisy ust.1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 69

. W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spétdzielczego wiasnoéciowego prawa

do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy

prawa na Spéldzielnie.

. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust.1 Spétdzielnia powinna zby¢ na drodze

przetargu w terminie 6 miesigcy.

. Spéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w art.17''ust2 ustawy o sp6ldzielniach

mieszkaniowych oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.

§ 70

Postanowienia podrozdziatu 4.2. Statutu stosuje si¢ odpowiednio do spéldzielczego

postojowego w garazu wielostanowiskowym.

wilasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego i spéldzielczego prawa do garazu i miejsca
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4.3 Prawo odrebnej wiasnos$ci lokalu
§71

Z osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowg
o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej
wiasnoéci tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:
1) zobowigzanie czlonka Spéitdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w
czgsci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego
W umowie,
2) okre§lenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalenia wysokoéci kosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczern do niego

przynaleznych,
5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowg.

§72

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 71, powstaje ekspektatywa wiasnosci.
Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong
czgécig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego

czgsé.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasno$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§73

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spétdzielnie lub osobe, o ktérej mowa w § 71.

2. Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w
§ 71 lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunk6w umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe lub powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,

chyba, ze strony w umowie postanowia inacze;j.
§74

1. Spéidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 71 albo nabywcy ekspektatywy
wlasnosci, odrgbng wiasnos$é lokalu najpézniej w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie najp6zniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
zgdanie cztonka Spéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odr¢bnej wiasnosdci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w § 71, ktére wspélnie z nig ubiegajg si¢ o
ustanowienie takiego prawa.
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§75

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnoéci lokali moze byé zawarta przez Spéldzielnig
facznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatlow w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$é, z ktérej wyodrebnia si¢ wiasnoéé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust.1.

§ 76

Spétdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw niebgdacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 77

W przypadku dhugotrwatych zalegtosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 92, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu, albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spéidzielnia moze w trybie procesu
sgdowego 2adaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystgpuje Zarzad na
wniosek wigkszoéci whascicieli lokali w danej nieruchomosci.

§78

Wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzyé¢ do Sgdu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spéidzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej
wiasnoéci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy- prawo spétdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§79

Do spraw zwigzanych z zawarciem umowy o budowg i ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu uzytkowego, garazu oraz ulamkowego udzialu we wspoiwlasnosci garazu
wielostanowiskowego stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 71 - § 78.

- 4.4 Najem lokali
§ 80

Spétdzielnia moze swoje lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym wynajmowag.

2. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom
Spoidzielni i osobom niebgdacym czionkami Spétdzielni.

3. Osoba prawna moze by¢ najemca lokalu mieszkalnego w przypadku, gdy nie ma
kandydatéw do zawarcia umowy najmu wéréd oséb fizycznych, mogacych wywiazaé si¢
ze zobowigzan czynszowych wobec Spétdzielni.

4. Decyzje o wynajmie lokali mieszkalnych podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

[ =1
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§ 81

1. Spétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dobér najemcéw lokali uzytkowych, garazy, miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym odbywa si¢ na zasadach:

1) przetargu ograniczonego lub nieograniczonego,
2) bez przetargu, na podstawie podejmowanej kazdorazowo uchwaly Rady Nadzorczej.

3. Szczegbtowe zasady przeprowadzania przetargdw i trybu bez przetargowego a takze
zasady najmu lokali uzytkowych okreslaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Warunki wynajmu lokali, garazy, miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
sg okreslone w umowie zawieranej przez Spéldzielni¢ z najemcg. Umowa najmu wymaga
formy pisemnej. Czynsz najmu ma charakter czynszu umownego i nie moze by¢ nizszy od

kosztéw rzeczywistych ponoszonych przez Spétdzielnig.

5. WKLADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE I ICH ROZLICZENIA
§ 82

Wkiadem mieszkaniowym jest wniesiona przez osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie
spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na podstawie zawartej ze Spéidzielnig umowy,
kwota odpowiadajgca réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a
uzyskang przez Spétdzielni¢ pomocg ze Srodkéw publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czgé¢ wkladu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciggnigtego przez spbtdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgéei

przypadajacej na jego lokal.
§ 83

Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona do Spéldzielni na pokrycie calosci kosztéw
budowy przypadajacych na dany lokal. Jezeli czgé¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnigtego przez Spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba ubiegajaca sig o ustanowienie prawa jest obowiazana uczestniczyé w splacie tego kredytu

wraz z odsetkami w cze¢$ci przypadajacej na jej lokal.
§ 84

1. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 62 ust.1, Spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu.

2. Wartos¢ rynkowa lokalu, o ktérym mowa w ust.1, okreslona na dzien przekazania lokalu
do dyspozycji Spétdzielni nie moze by¢ wyzsza niz warto$¢ uzyskana w przetargu tego
lokalu.

3. Z wartosci rynkowej, o ktérej mowa w ust. 2, potraca si¢ przypadajgca na ten lokal cze$é
zobowiazan Spétdzielni, wynikajgcych z umowy o budowe lokalu, w tym niewniesiony
wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spéidzielnia korzystata z pomocy_uzyskanej ze $rodkéw
publicznych lub z innych srodkéw, potrgea sie rownwf«mmab‘q“ kyvotQ umorzenia
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kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat za
uzywanie lokalu, a takze koszty okreslenia wartoéci rynkowej tego lokalu.

Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu, o ktérym mowa w ust.l, jest jego
opréznienie.

§ 85

W przypadku wygasnigcia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 62 ust.1, Spétdzielnia

zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢,
zwaloryzowane wedlug wartoéci rynkowej tego lokalu ustalonej przez rzeczoznawcg
majatkowego w operacie szacunkowym na dzief przekazania lokalu do dyspozycji

Spéldzielni albo na dziefi wptywu do Spétdzielni pisemnego o$wiadczenia, o ktérym mowa

w ust. 2 pkt 2. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czionka

Spétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czeéci zaciggnietego przez Spétdzielnig kredytu

na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

W przypadku, o ktérym mowa w wust.l, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu

mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czlonka Spéldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oprdznienie lokalu, chyba, ze czlonek Spéidzielni zawierajgcy umowg o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty

zalegtych optat, o ktérych mowa w § 92, a takze koszty okre$lenia warto$ci rynkowej tego
lokalu.

§ 86

Spéidzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie
30 dni od daty wniesienia wymaganego wkladu albo jego czgéci przez osobg uzyskujaca
spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

6. PRZENIESIENIE WEASNOSCI

§ 87

Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
pozwalajacej na zbycie nieruchomosci.

32




6.1. Przeniesienie wiasnoéci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 88

1. Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowg

przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na ten lokal czeéci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budows
w tym w szczegblnoséci odpowiedniej czgéci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz

z odsetkami,
2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych.
2. Koszty okreslenia wartoéci rynkowej lokalu, koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w

ust.]1 oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej
obcigzaja czlonka Spéldzielni, na rzecz ktérego Spéldzielnia dokonuje przeniesienia

w{asnoéci lokalu.

§ 89

Jezeli Spéidzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng
wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosdci lokalu mieszkalnego moze nastgpié

wylgcznie na rzecz osoby, ktorej przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

6.2. Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spotdzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 90

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu, Spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzeé¢ z tym czlonkiem umoweg
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajgcych na ten lokal czg¢sci zobowigzan Spéldzielni zwigzanych z
budowsg, w tym w szczegdlnoSci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spéldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w art.4 usm.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust.1 oraz koszty zalozenia ksiggi wieczystej

dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obcigzaja czlonka Spéldzielni, na rzecz ktérego
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

7. ZASADY UZYTKOWANIA LOKALI
§ 91

1. Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany przez czlonka i osoby zamieszkujace mieszkanie

wylgcznie na cele okreslone w umowie.
2. Umowy zawarte przez czfonka, dotyczqce korzystania z calego lokalu mieszkalnego lub

Jego czesci przez inng osobg wygasaja najpézniej z chwilg wygaémf;cla spotdzielczego
prawa do lokalu.
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Szczegbtowe zasady uzytkowania lokali okre$la Regulamin porzagdku domowego
uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Spétdzielni.

§92

Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, wnosza do
Spétdzielni oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czgsci
przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spéldzielni a takze sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw centralnego
ogrzewania oraz podgrzania wody poprzez uiszczanie comiesi¢cznych zaliczek.
Czlonkowie Spétdzielni, bedgcy wiascicielami lokali sa zobowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacijg i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania
oraz podgrzania wody poprzez uiszczanie comiesigcznych zaliczek.
Osoby niebgdace cztonkami Spétdzielni, ktérym przyshuguja spétdzielcze prawa do lokali
sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spéidzielni a takze w pokrywaniu
kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody poprzez uiszczanie comiesigcznych
oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spétdzielni.
Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spéldzielni sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacijg i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, a takze kosztéw centralnego ogrzewania i
podgrzania wody. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z
“eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okre$lonych
budynkach. Obowiazki te wykonuja poprzez uiszczanie comiesigcznych oplat na takich
samych zasadach, jak czionkowie Spétdzielni
. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalone wg zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany
jest takze do wnoszenia optat na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzania
wody, dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw oraz wywozu nieczystosci statych.
. Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spéidzielni pokrywane sg z
przychodéw z dziatalnosci, ktérej lokale te stuzg.
Osoba zajmujgca lokal bez tytulu prawnego moze byé obcigzona na rzecz Spéldzielni
dodatkowg oplatg za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci okre§lonej przez Rade
Nadzorcza.

§ 93

Opfaty, o ktérych mowa w § 92 i ich wysoko$¢, ustalane sg na podstawie przewidzianych do
poniesienia kosztéw okreslonych w planie finansowo-gospodarczym Spétdzielni na dany rok.

nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczeg6lnosci:

§ 94

Uchwalone przez Rade; Nadzorczg zasady rozliczania kosztéw eksploatac_u i utrzymania
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1) okreslenie, ze jednostkg organizacyjng rozliczania poszczegdlnych rodzajéw kosztéw
jest nieruchomos$é, a w przypadku kosztéw dostawy wody i odprowadzania Sciek6w —

budynek,
2) okrelenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajéw kosztéw (1m?

powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkalych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegblnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale

uzytkowe),

4) mozliwo$ci réznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nie réwnorzgdnych waloréw uzytkowych i

atrakcyjnosci.
§ 95

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepla powinny

okresla¢ w szczegdlnosci:
1) budynek, jako jednostke organizacyjng rozliczania dostawy ciepla,
2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztéw zmiennych,
3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon

grzewczy),
4) stosowanie wspétczynnikéw wyréwnawczych z tytulu nie réwnorzednych waloréw

cieplnych lokalu,
5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych

zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadplat lub zgdania
pokrycia niedoboru.

§ 96

1. Nie zalicza si¢ do kosztéw eksploatacji nieruchomosci napraw i wymian wewnatrz lokalu

w zakresie: :

1) maprawy i wymiany podiég, posadzek, wykladzin podiogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych,

2) :naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodéw odplywowych urzgdzeri sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznoéci,

5) malowanie lub tapetowanie §cian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian i

sufitéw,
6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitarnych i

grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
2. Naprawy i wymiany okre$lone w ust.1 obcigzajg uzytkownika lokalu niezaleznie od

wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie lokalu.
3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub 0séb z nim

zamieszkalych obcigzg czlonka Spétdzielni.
§97

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czgéciach wspélnych nieruchomosci niewymienione w
§ 96 s finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych.
A AN T
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§98

1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 97 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobéw mieszkaniowych wedlug planéw rzeczowo-finansowych
uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza. Jest to fundusz calej Spéldzielni i nie podlega
podziatowi.

2. Spéldzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomosei ewidencjg i rozliczenie
wplywoéw i wydatkéw funduszu remontowego.

§ 99

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z
optat, o ktérych mowa w § 92 zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

§ 100

1. Optaty powinny by¢ uregulowane przez cztonka Spétdzielni, co miesigc z goéry, tj. do dnia
15-ego kazdego miesigca.

2. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem oddania lokalu do dyspozycji czlonka Sp-ni
w przypadku spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub najmu i od dnia nabycia
prawa w przypadku spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej
wiasnosci.

3. Od niewptaconych w ustalonych terminach nalezno$ci z tytutu oplat za uzywanie lokalu
Spétdzielnia pobiera odsetki w wysokosci ustawowej. Prawo do odstgpienia od naliczania
odsetek lub do anulowania odsetek przystuguje Radzie Nadzorcze;j.

4. O zmianie wysokos$ci optat Spéldzielnia jest zobowiazana powiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w § 92 ust. 1- 4, co najmniej:

1) 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego,

2) 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia oplat, ale nie péZniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni
w szczego6lnosei energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci
cieklych.

3) Zmiana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pismie.

5. Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebgdace czlonkami Spéidzielni, ktérym przyshuguje
spbldzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu, oraz wiasciciele niebgdacy czlonkami
Spéldzielni, moga kwestionowaé zasadno$é zmiany wysoko$ci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W wypadku wystapienia na drogg sgdowg ponosza oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat
spoczywa na Spéidzielni. '

6. Spétdzielnia jest zobowiszana na zadanie czlonka lub osoby, ktérej przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu a niebedacej czlonkiem Spéidzielni
przedstawié kalkulacje wysokosci oplat.

7. Za oplaty, o ktérych mowa w § 92, solidamnie z czlonkami Spétdzielni lub osobami
wymienionymi w ust. 6 odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie
z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajgce z lokalu.

8. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 7 ogranicza sig¢ do wysokosci optat
naleznych za okres stalego zamieszkiwania lub faktycznigﬁ?alioliqstania z lokalu.

~ ‘." L
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9.

Czlonek Spélidzielni nie moze potracaé naleznosci przystugujgcych mu od Spétdzielni z
naleznych od niego opfat za uzywanie lokalu.

8. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 101

Spbtdzielnia tworzy nastgpujgce fundusze:
1) Fundusze zasadnicze:
a) fundusz udzialowy,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
d) fundusz z aktualizacji wyceny.
2) Fundusze specjalne:
a) fundusz remontowy,
b) fundusz $wiadczen socjalnych,
~¢) inne fundusze w razie potrzeby.
Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy

uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg.
§ 102

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

—

§ 103

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia.

2. Stratg bilansowg Spétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,

nastepnie z funduszu udziatowego i pozostatych funduszy.
Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoéidzielnia moze

przeznaczy¢ w szczegblnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkéw.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cz¢sci przekraczajacej te wydatki
przypadajag wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci

wspblne;j.
§ 104

Spéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z

ustawg o rachunkowosci.
Roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni podlegajg badaniu pod wzgledem rzetelnosci

i prawidtowosci.
Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedtug zasad okreslonych w

odrgbnych przepisach.
§ 105

Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni, lgcznie ze sprawozdamem ﬂnansowym
opinig bieglego rewidenta, jezeli ono podlega obow1qzkowermrbadaniu, wykiada si¢ w lokalu
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Spéldzielni, co najmniej na czternascie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sig z nim.

9. LUSTRACJA

§ 106

. Spéldzielnia jest obowigzana przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie,
poddaé si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci calosci jej
dziatania.

. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

. Spoéldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czesci
jej dziatalnosci, albo tylko okreslonych zagadnien.

. Lustracja powinna by¢ przeprowadzona na zgdanie Walnego Zgromadzenia, Rady
Nadzorczej lub 1/5 czlonkéw Spéidzielni.

. Lustracj¢ przeprowadzajg wiasciwe zwigzki rewizyjne, w ktérych Spéldzielnia jest
zrzeszona. W przypadku nie zrzeszenia, lustracja powinna by¢ przeprowadzona przez
wybrany zwigzek rewizyjny lub Krajowg Rade Spéidzielcza.

. Lustrator jest obowigzany powiadomi¢ Rad¢ Nadzorczg i Zarzad o rozpoczgciu lustracji, a
cztonkowie Rady Nadzorczej sg uprawnieni do uczestniczenia w niej.

. Z czynnodci lustracyjnych lustrator sporzadza protokdt, ktéry sklada Radzie Nadzorczej
oraz Zarzadowi.

. Zarzad Spéldzielni obowigzany jest na zgdanie cztonka Spétdzielni udostgpnié mu protok6t
lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

. Wnioski z przeprowadzonej lustracji Rada Nadzorcza przedstawia na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

10. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE
| § 107

. We wszystkich wypadkach nieokreslonych Statutem, zwigzanych migdzy innymi z
zakiadaniem, podziatem, {gczeniem, likwidacjg Spotdzielni oraz w odniesieniu do innych
zdarzen prawnych majg zastosowanie przepisy ustawy — prawo spéldzielcze oraz ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych.

. Do postanowien zawartych w Statucie stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz Kodeksu Rodzinnego i Opiekuniczego oraz innych ustaw.

. Zmiana Statutu wywotuje skutki prawne od jej wpisu w Krajowym Rejestrze Sagdowym

§ 108

W razie likwidacji Spéldzielni majatek pozostaly po przeprowadzeniu postgpowania
likwidacyjnego zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego Walnego
Zgromadzenia.
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Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli
Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,VII Dwér” w Gdansku dnia
21.10.2010 r. Uchwala nr 9/2010 i wpisany do Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 22.12.2010 .

Zmiany do Statutu zostaty uchwalone przez Walne Zgromadzenie:

- w dniu 04.06.2012 r. Uchwatg nr 9/2012 i wpisane do Krajowego
Rejestru Sadowego postanowieniem GD.vVII NS-
REJ.KRS/009831/12/818 z dnia 26.06.2012 r.

- w dniu 23.06.2014 r. Uchwalg nr 10/2014 i wpisane do Krajowego
Rejestru Sadowego postanowieniem GD.VII NS-
REJ.KRS/014046/14/994 z dnia 28.08.2014 r.

- w dniu 15.06.2015 r. Uchwatami nr 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14/2015 i
wpisane do Krajowego Rejestru Sadowego postanowieniem GD.VII
NS-REJ.KRS/021182/15/572 z dnia 26.01.2016 r.

-wdniu 11.06.2018 r. Uchwatg nr 8/2018

potwierdza statut: i




