Regulamin uzytkowania lokali i porzadku domowego
w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej VII Dwor

Przepisy ogolne
§ 1

1. Przepisy niniejszego regulaminu okreslaja obowiazki spoldzielni, czlonkow. mieszkancow
oraz najemcow lokali. dzierzawcow i innych osob korzystajacych z zasobow SM VIl Dwor™.
3. Czlonek spoldzielni wzglednie najemca jest odpowiedzialny w zakresie postanowien
regulaminu za wszystkie osoby wspolnie z nim uzytkujace lokal stale lub czasowo a nawet
chwilowo w nim przebywajace / czlonkow rodziny. podnajemcow. gosci/.

Obowigzki spoldzielni w zakresie utrzymania porzgdku
§ 2

Spoldzielnia obowiazana jest dba¢ o stan techniczny budynkow, urzadzen stanowiacych ich
trwale wyposazenie oraz porzadek i czystos¢ w otoczeniu budynku / z wylaczeniem otoczenia
lokali uzytkowych, do czego zobowigzany jest najemca / i pomieszczen wspolnego uzytku
jak: klatki schodowe. korytarze. suszarnie itp./
Do obowiazkow spoldzielni nalezy:
1/ niezwloczne usuwanie zglaszanych usterek w tym:

- napraw calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania z wyjatkiem uszkodzen

mechanicznych dokonanych przez lokatora.
- napraw instalacji gazowej bez licznika gazu i kuchenek.,
- napraw instalacji elektrycznej bez kontaktow, gniazd wtykowych, punktow swietlnych
ip..
- napraw instalacji wodociagowo-kanalizacyjnej do zaworow odcinajacych ciepla i zimng
wode od pionow wraz z tymi zaworami oraz wodomierzami.

- napraw instalacji domofonowej za wyjatkiem czgsci znajdujacych sic w mieszkaniu,

- napraw przewodow wentylacyjnych znajdujacych si¢ w obregbie budynku.
2/ dbalos¢ o stan techniczny i sanitarno-porzadkowy budynkow, ich otoczenia i pomieszczen
wspolnego uzytku.
3/ dokonywanie okresowych kontroli stanu obiektow w zasobach. w tym wszelkich instalacji.
4/zabezpieczenie ochrony przeciwpozarowe] budynkow .
S/zapewnienie mozliwoscl skladowania odpadow i nieczystosci oraz ich terminowego
WYWOZU |
6/zapewnienie mieszkancom dogodnego i bezpiecznego dojscia do budynkow i innych
obiektow,
7T/zapewnienie nalezytego oswietlenia  klatek  schodowych. korytarzy oraz miejsc
przeznaczonych do ruchu publicznego na terenie osiedla,
8/0znaczenie nieruchomosci numerem i nazwa ulicy. oswietlonym w porze nocnej.



Obowigzki uzytkownikow dotyczgce korzystania z lokali mieszkalnych oraz wspélnych
urzgdzen i pomieszezen

§3

I. Lokal mieszkalny powinien by¢ uzytkowany tylko zgodnie z jego przeznaczeniem. Za
zgody Zarzadu spoldzielni w czesei lokalu mieszkalnego dopuszcza si¢ prowadzenie
dzialalnosci gospodarczej pod warunkiem. ze nie zakloca spokoju mieszkancom i nie zagraza
bezpieczenstwu budynku.

2. Uzytkownik zobowigzany jest do okresowego odnawiania swego lokalu mieszkalnego.
dbania o jego nalezyty stan techniczny oraz do dokonywania napraw urzadzen technicznych
stanowigcych wyposazenie mieszkania.

3. Uzytkownik zobowigzany jest bezzwlocznie powiadomi¢ sluzby techniczne spoldzielni o
wystapieniu uszkodzen instalacji. pojawieniu si¢ zaciekow i tworzeniu sie grzyba oraz w
przypadku powstania awarii urzadzen gazowvch. wodno-kanalizacyjnych. centralnego
ogrzewania oraz o aktach wandalizmu w zasobach spoldzielni.

4. Wszelkie uszkodzenia w lokalu mieszkalnym i jego otoczeniu powstale z winy
uzytkownika lokalu lub jego domownikéw obciazaja uzytkownika lokalu.

3. Uzytkownicy lokali mieszkalnych sq obowiazani do przestrzegania przepisow sanitarnych,
przeciwpozarowveh a  takze przepisow dotvezacych  zasad eksploatacji  instalacji
elektrycznych. gazowych i wodno-kanalizacyjnych.

6. Wszelkic przerobki w lokalu mieszkalnym lub jakiekolwick zmiany konstrukeyijne,
stawianie | rozbieranie $cianek dzialowych. przebudowa balkonow, logii. wymiana okien.
zaktadanie krat moga by¢ dokonywane wylacznie za zgoda spoldzielni. Zabronione jest
wykonywanie wszelkich napraw i przerobek w instalacji centralnego ogrzewania.
elektryczne). gazowej i wodociggowej bez zgody Zarzadu oraz przez osoby nieuprawnione.

7. Zabrania si¢ manipulowania w tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego, wezlach
centralnego ogrzewania i innych instalacjach znajdujacych sie na klatkach schodowych i w
pomieszezeniach ogolnodostepnych. Osoby nieprzestrzegajace tego zakazu, w przypadku
spowodowania awarii beda obciazone kosztami jej usunigeia oraz karami administracyjnymi.

8. W przypadku awarii powodujacej szkode lub grozacej powstaniem szkody. uzytkownik
Jest zobowiazany do niezwlocznego udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli w tym
czasie uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciele
spoldzielni moga wejs¢ w asyscie policji. strazy miejskiej. a gdy tego wymaga sytuacja
rowniez przy pomocy lub udziale strazy pozarnej. Jezeli nastapilo otwarcie lokalu pod
nicobecnos¢ uzytkownika lub stale z nim zamieszkujacej doroslej osoby, przedstawiciele
spoldzielni zobowiazani sa zabezpieczy¢ lokal mieszkalny i znajdujacy sie w nim dobytek do
czasu przybycia uzytkownika. Z wykonania tych czynnosci sporzadza si¢ protokal.

9. Uzytkownik ma rowniez obowiazek udostepni¢ lokal spoldzielni w uzgodnionym terminie
w celu:

- dokonania okresowego oraz doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych napraw a takze w celu ich wykonania.

- odczytu wodomierzy.

10. Uzytkownik jest zobowiazany do natychmiastowego zgloszenia w spoldzielni faktu
uszkodzenia urzadzenia, niewlasciwego dzialania lub uszkodzenia plomb.

I'T. Wykorzystanie nieczynnych pralni i suszarni moze nastapi¢ po uzyskaniu zgody
wszystkich lokatorow oraz w porozumieniu z Zarzadem Spoldzielni i za uzgodniona oplata.



12. Uzytkownicy lokali sa zobowigzani do segregacji odpadow zgodnie z Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Gdanska oraz do skladowania ich w
przeznaczonych pojemnikach ustawionych w zsypach i wiatach smietnikowych.

Zasady porzadku domowego
§ 4

1. W godzinach od 22"do 6"’obowiazuje cisza nocna. Zakazuje si¢ wykonywania prac
hatasliwych jak wiercenie. kucie. trzepanie dywanow itp. od godz.18"do 8" oraz calkowicie
w niedziele i $wieta ustawowo wolne od pracy.

2. Trzepanie dywanow, chodnikow itp. moze odbywa¢ si¢ jedynie na wyznaczonych do tego
miejscach. Nie wolno trzepa¢ dywanow. chodnikow itp. na balkonach. loggiach. klatkach
schodowych i z okien.

3. Z pomieszczen pralni maja prawo korzysta¢ wszyscy uzytkownicy lokali. Za zuzyta wodg i
energie elektryczng bedg obciazani solidarnie wszyscy uzytkownicy chyba, ze w danym
budynku jest prowadzony rejestr zuzycia mediow i wowczas nastgpuje rozliczenie
indywidualne.

4. Zabrania sic wykorzystywania pralni do celow zarobkowych.

5. 7 pomieszczen suszarni maja prawo korzysta¢ wszyscy uzytkownicy lokali. Suszarnia
moze stuzy¢ wylacznie do suszenia i nie wolno przechowywa¢ tam zadnych przedmiotow.

6. Uzytkownicy pralni i suszarni ponosza wspolna odpowiedzialnos¢ w przypadku dewastacji
tvch pomieszezen.

7. Zabrania si¢ samowolnego zajmowania pomieszczen wspolnego uzytku lub innych
bedacych w dyspozycji spoldzielni.

8. Zabrania sie wyrzucania jakichkolwiek $mieci i odpadow przez okna oraz wyrzucania
cigzkich i nietypowych przedmiotow / gruz, kamienie. szklo. meble / do pojemnikow na
$mieci oraz do wystawiania ich do pomieszezen wspolnego uzytku. W przypadku rozsypania
wynoszonych $mieci lub rozlania czegokolwiek na klatce schodowej. w windzie lub w
pomieszczeniach ogolnego uzytku, winny tego obowiazany jest do natychmiastowego
uprzatnigcia.

9. W mieszkaniu wolno trzymac¢ drobne zwierzeta o ile nie zagrazaja zdrowiu oraz nie
zaklocaja spokoju pozostalym lokatorom, a ich posiadacze przestrzegaja wymogow sanitarno-
porzadkowych. llos¢ trzymanych w mieszkaniu zwierzat nie powinna nosi¢ znamion hodowli.
10. Na balkonach 1 loggiach nalezy utrzymywac porzadek. a podlewanie kwiatow winno
odbywac sie w taki sposob. aby strugi wody z ziemia nie Sciekaly po murze niszczac elewacje
oraz brudzgc okna i balkony ponizej.

Bezpieczenstwo pozarowe

N

. W razie wybuchu pozaru nalezy natychmiast powiadomi¢ straz pozarng, policje 1|
spoldzielnig.

2. Zabrania sig:

- tarasowania korytarzy i innych pomieszczen wspolnego uzytkowania,



- przechowywania w piwnicach i na balkonach. w wozkarniach Jakichkolwiek przedmiotow i
materialow latwopalnych. wybuchowych. cuchnacych. zracych.

- palenia papierosow w windzie, w piwnicy i na klatkach schodowych oraz wyrzucania
niedopalkow z balkonow i okien.

- przechowywania, garazowania pojazdow jednosladowych z wylaczeniem rowerow w
piwnicach oraz pomieszezeniach wspolnego uzytkowania.

- stosowania oswietlenia o plomieniu otwartym.

3. W przypadku stwierdzenia ulatniania gazu nalezy natyvchmiast zamknac¢ kurki przy
gazomierzu, po czym zawiadomic pogotowie gazowe lub spoldzielnig.

Zasady wspolzycia mieszkancow
§ 6

I. Podstawowym warunkiem wspolzycia mieszkancow jest wzajemna pomoc i poszanowanie
mienia wspolnego jak i porzadku w budynku i jego otoczeniu.

2. Osoby bedace wlascicielami zwierzat domowych w szezegolnosci psow zobowiazane sa
do

uiszczania oplat podatku za posiadanego psa.

poddawania psa obowiazkowemu szczepieniu przeciw wsciekliznie.

- wyprowadzania psa na zewnatrz budynku wylacznie na smyczy i w kagancu .

- sprzatniecia zanieczyszcezen spowodowanych przez zwierzeta w migjscach publicznych tj.w
windach, na klatkach schodowych a takze na chodnikach .

- sprawowania opieki nad zwierzetami w sposob wykluezajacy zagrozenie bezpieczenstwa
lub uciazliwos¢ dla ludzi. szczegolnie zabrania si¢ wypuszezania zwierzat samopas oraz
wprowadzania na plac zabaw lub do piaskownicy.

- powiadamiania stosownych organéw o kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej
podejrzeniu.

3. Nalezy przestrzegac. aby dzieci bawily si¢ w miejscach do tego wyznaczonych i pod
opicka 0sob dorostych. Za zniszezenia dokonane przez dzieci odpowiedzialnosé ponosza ich
prawni opiekunowie. Szkody beda usuwane na koszt opiekunow prawnych.

4. Parkowanie pojazdow mechanicznych jest dopuszezalne wylacznie w miejscach do tego
wyznaczonych poprzez odpowiednie znaki drogowe. Zabrania sie:

- parkowania  pojazdow  mechanicznych na  chodnikach, trawnikach, drogach
przeciwpozarowych, placach zabaw dla dzieci . drogach dojazdowych do trafostacji.
hydroforni. altanek $mietnikowych itp.

- wjezdzania pojazdami spalinowymi na chodniki i ciggi komunikacyjne przeznaczone dla
pieszych,

- pozostawiania wrakow samochodowych na terenie osiedla.

- parkowania samochodow cigzarowych o masie catkowitej powyzej 3.5 tony. ciagnikow.,
naczep i przyczep w miejscach wyznaczonych dla samochodow osobowych,

- napraw pojazdow spalinowych w bezposrednim otoczeniu budynkow mieszkalnych, w tym
zapuszczania silnikow w celach kontrolnych.

5. Zabrania si¢ dokarmiania golgbi w poblizu budynkéw mieszkalnych.



Postanowienia koncowe
§7

I. Ze wzgledu na dobro ogolu mieszkancow oraz troske¢ o wspolne mienie. kazdy z
uzytkownikow mieszkan powinien wspoldziala¢ ze spoldzielnig we wszystkich sprawach
zwigzanych z nalezytym Kkorzystaniem 1 utrzymaniem lokali. budynku i urzadzen
infrastruktury. Wszelkie nieprawidlowosci nalezy bezwzglednie zglasza¢ do spoldzielni.

2. Zarzad spoldzielni zobowiazany jest do bezzwlocznej informacji o wszelkich
wydarzeniach, awariach. pracach remontowych. przegladach, odczytach wodomierzy itp.
poprzez wywieszenie na lablicach ogloszen w budynkach.

3. Skargi i zazalenia moga by¢ skladane ustnie lub pisemnie do Zarzadu spoldzielni lub Rady
Nadzorcze).

4. W stosunku do uzytkownikow, najemcow nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego
regulaminu, Zarzad Spoldzielni moze zastosowa¢ upomnienie, a w razie dzialania
uporczywego 1 zlosliwego moze zlozy¢ wniosek do Sadu o ukaranie oraz — w stosunku do
najemcow — rozwigza¢ umowe najmu.

§8

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwala nr 32/2009 z dnia
12.05.2009r. i wehodzi w zycie z dniem uchwalenia. jednoczesnie traci moc Regulamin z dnia
28.04.1980r.

Zmiany zostaly wprowadzone Uchwala Rady Nadzorczej nr 20/2017 z dnia 28.08.2017r.

Zmiane Regulaminu wprowadzono Uchwala Nr 152019 Rady Nadzorczej z dnia
20.05.2019r.
Zmiane Regulaminu wprowadzono Uchwala Nr 31/2022 Rady Nadzorczej z dnia
31.08.2022r.

Sekretarz Rady Nadzorczef Przewodniczqgca
Rady Nadzorczej
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