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WARUNKI REALIZACJI ROBOT REMONTOWYCH
W ZASOBACH ,,.SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ VIl DWOR”
W GDANSKU

Warunki ogoline

1. Kazdy remont podlega kontroli Dziatu Technicznego na kazdym etapie jego
wykonywania. Osobami uprawnionymi do wykonywania kontroli
sg w szczegolnosci: inspektor nadzoru oraz wskazane przez niego osoby
techniczne Spoétdzielni.

2. Roboty budowlane gtosne (np.; wiercenia, skuwanie, stukanie) mozna
wykonywac tylko w dni powszednie (poniedziatek — pigtek) miedzy godzing
8.00 -18.00.

3. Roboty budowlane nalezy wykonywac¢ zgodnie z Prawem budowlanym,

Warunkami technicznymi, normami, wiedzg techniczng z zachowaniem

przepiséw BHP.

Do robét rozbidérkowych nie wolno uzywac¢ miota udarowego.

Nalezy powiadomi¢ najblizszych sasiadéw o gtosnych robotach budowlanych.

Gruz oraz odpady budowlane nalezy sktadowa¢ w workach lub kontenerach

w miejscu wyznaczonym w uzgodnieniu z Administracjg Spétdzielni

Mieszkaniowej VII Dwér. Odpady powinny by¢ na biezaco i niezwtocznie

usuwane we wtasnym zakresie lub przez wynajetg firme zgodnie z przyjeta

segregacja odpadow.

7. Podczas wykonywania rob6t budowlanych nalezy zwréci¢ szczegélna uwage
na instalacje elektryczna, aby jej nie uszkodzic.

8. Podczas licowania $cian i podtég ptytkami ceramicznymi lub innym materiatem
nalezy stosowac hydroizolacje, aby unikngé przeciekéw wody na nizsze
kondygnacje.

9. W przypadku remontu tazienki, kuchni nalezy zwréci¢ uwage na sposoéb
podtaczenia instalacji wody oraz instalacji kanalizacyjnej. Przypominamy,
ze instalacja odptywowa z brodzikéw, wanien znajduje sie w (stropie) posadzce
| czesci tazienki mieszkania znajdujacego sie pietro nizej w suficie oraz/lub pod.
Sugerujemy — w porozumieniu z sasiadem — wymiane eksploatowanego odcinka
z likwidacjg kratki Sciekowej wtacznie.

10. Przy wymianie glazury, terakoty, armatury sanitarnej nalezy zachowac swobodny
dostep do pionéw instalacyjnych, w szczegdlnosci do uktadéw pomiarowych
W sposOb umozliwiajgcy ich pézniejszg wymiane.

11. Wszystkie roboty budowlane i instalacyjne oraz pomiarowe winny by¢
wykonywane przez osoby uprawnione.
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12. Montaz urzadzen winien by¢ prowadzony zgodnie z instrukcjg DTR.

Warunki szczegolne

1. Zabrania sie:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)

9)

10)
11)
12)

13)
14)

15)
16)
17)
18)

19)
20)

21)
22)
23)
24)
25)

Zabudowywac na state szachty — piony oraz poziomy instalacyjne

w pomieszczeniach: tazienka, kuchnia.

Zmiany lokalizacji otworéw wentylacyjnych na kominach.

Zmiany lokalizacji otworéw spalinowych na kominach — dotyczy piecow

gazowych.

Montazu w otworach instalacji wentylacyjnej urzadzen — wentylatorow
elektrycznych.

Naruszania/przebudowywania elementéw konstrukcyjnych $cian, stropow,
posadzek.

Bezwzglednie ingerencji w piony instalacji wodnej, kanalizacyjnej oraz
instalacji centralnego ogrzewania.

Demontazu na state grzejnikéw z instalacji centralnego ogrzewania.
Montazu grzejnikdbw o wyzszej mocy grzewczej niz pierwotne
(zdemontowane) wynikajace z projektu.

Wykonywania ogrzewania podtogowego zasilanego w jakikolwiek sposéb

Z C.0:

Zabudowywania/obudowywania piondéw oraz gatgzek przytaczeniowych c.o.
Samowolnej zmiany sposobu uzytkowania pomieszczer/lokali.

Rozbioérki scian dziatowych oraz scian konstrukcyjnych bez uzyskania
zgody Spotdzielni Mieszkaniowej VII Dwor.

Naruszania w jakikolwiek sposéb czesci wspolnych nieruchomosci.
Wykonania podtaczen grzejnikdéw z rur z tworzyw sztucznych oraz rur
miedzianych.

Niewtasciwego zabezpieczenia obwodow instalacji elektrycznej.

Uzycia zbyt matego przekroju przewodu zasilajacego instalacje elekiryczna.
Montazu zbyt duzej ilosci gniazdek na jednym obwodzie.

Montazu urzadzen nieposiadajgcych wymaganej ochrony przed porazeniem
pradem elektrycznym.

Montazu kominkéw spalinowych, piecow grzewczych spalinowych oraz
innych urzadzen spalinowych.

Montazu urzgdzen chtodzgcych na scianach, ptytach balkonowych

i elementach konstrukcyjnych budynku.

Demontazu zbiornika wyréwnawczego instalacji c.o.

Obudowywania instalacji gazowej.

Przerabiania, przebudowywania instalacji gazowe;.

Montazu sufitéw podwieszanych, obcigzajgcych strop.

Wykonywania instalacji elektrycznych niezgodnie z technologig
(montowania instalacji elektrycznych w zabudowach).
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26) Wykonywania warstw posadzkowych niezgodnych z Projektem
budowlanym.

27) Zmiany wysokosci pomieszczen. Obnizenia wysokosci poprzez obudowe,
montaz sufitu podwieszanego lub nadlewanie posadzki.

28) Zabudowy balkondéw, loggii.

29) Odprowadzenia skroplin na zewnatrz lub do instalacji kanalizacyjne;.

30) Zabudowywania/obudowywania czesci wspolnych, korytarzy, klatek
schodowych.

2. Dopuszcza sie:

1) Ingerencje w instalacje c.o0. w zakresie wymiany grzejnikéw, za wiedzg
i po pisemnej zgodzie Spotdzielni Mieszkaniowej VII Dwér oraz w terminie
ustalonym z Dziatem Technicznym. Czynno$¢ ta moze byc tylko
realizowana poza sezonem grzewczym. \Wymieniane grzejniki winny
posiadac takg samag moc grzewczg jak grzejniki pierwotne, zgodne
z projektem.

2) Podftaczenie grzejnika do instalacji c.o0. do gatazek zasilanego bocznie,
krzyzowo, od dotu tylko w wykonaniu zasilania ze stali i po pisemnej
zgodzie Spotdzielni Mieszkaniowej VII Dwér.

3. Wymaga sie:

1) Szczegdtowego opisu roboét budowlanych realizowanych w lokalu
mieszkalnym.

2)  Szkicow, rysunkow realizowanego remontu.

3) Projektu budowlanego wraz z decyzjg administracyjna na przebudowe
lokalu mieszkalnego.

4)  Po wykonaniu wymiany grzejnikow dostarczenie protokotu szczelnosci
instalacji c.o0. (wraz z zamontowanymi nowymi grzejnikami) oraz
przedtozenie przedmiotowego protokotu do Spotdzielni Mieszkaniowej VII
Dwér do Dziatu technicznego i/lub dokumentacji powykonawczej instalacii
c.0.

5) Zgody mieszkancow budynku w zakresie montazu instalacji chtodzacej.
Montaz uwarunkowany bedzie pisemnej zgody mieszkancow.

6) Po wykonaniu remontu/przebudowy instalacji elektrycznych dostarczenie
protokotdéw z pomiardw instalacji elektrycznej i/lub dokumentacji
powykonawczej instalacji elektrycznej do Dziatu technicznego Spoétdzielni
Mieszkaniowej VII Dwor.

7)  Po wykonaniu remontu/przebudowy instalacji wodnej protokotéw
z pomiaréw szczelnosci i/lub dokumentacji powykonawczej instalacji wodnej
do Dziatu technicznego Spétdzielni Mieszkaniowej VII Dwér.

8) Po wykonaniu remontu/przebudowy instalacji kanalizacyjnej dostarczenie
dokumentacji powykonawczej instalacji kanalizacyjnej do Dziatu
technicznego Spoétdzielni Mieszkaniowej VII Dwor.

9) Po wykonaniu remontu/przebudowy instalacji wentylacyjnej dostarczenie
protokotu z drozno$ci instalacji wentylacyjnej i/lub dokumentac;ji
powykonawczej instalacji wentylacyjnej do Dziatu technicznego Spoétdzielni
Mieszkaniowej VIl Dwor.
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10) Po wykonaniu wymiany kotta gazowego, kuchenki gazowej oraz ptyty
gazowej dostarczenie protokotu szczelnosci instalacji gazowej do Dziatu
technicznego Spotdzielni Mieszkaniowej VII Dwor.

11) Po wymianie kotta gazowego dostarczenie protokotu droznosci przewodow
spalinowych do Dziatu technicznego Spoétdzielni Mieszkaniowej VII Dwér.

12) Uzyskanie pisemnej zgody na podtaczenie okapu kuchennego do instalacji
wentylacyjne;.

13) Przy wymianie stolarki okiennej zewnetrznej zachowania podziatu, uktadu,
oraz wielkosci zgodnie z uktadem pierwotnym oraz projektem. Nalezy
réwniez bezwzglednie montowac w stolarce nawiewniki okienne zgodnie
Z normami.

14) Przy wymianie stolarki drzwiowej, nalezy zachowac kierunek otwierania
zgodnie z przepisami ppoz.

15) Przy wymianie drzwi do fazienki, skrzydto winno posiadac¢ otwory nawiewne
o przekroju zapewniajacym odpowiedng cyrkulacje powietrza zgodnie
z warunkami technicznymi.

16) Powiadomienia pisemnego Spoétdzielni Mieszkaniowej VII Dwoér o rezygnaciji
dostarczania gazu do mieszkania.

17) Sprzatania codziennie wszelkich zanieczyszczen powstatych na czesciach
wspdlnych (korytarz, klatka schodowa) wynikajacych z remontu w trakcie
realizacji rob6t budowlanych.

18) Zabezpieczenia Dzwigu osobowego przed pytem i brudem budowlanym.

19) Oznakowane workéw z gruzem oraz odpadami budowlanymi w sposéb
czytelny tj.: nr budynku oraz nr lokalu mieszkalnego.

20) Przedtozenia dokumentacji powykonawczej po ukoriczeniu roboét
budowlanych; Dokumentacje projektowa powykonawcza, protokoty
szczelnosci instalacji, protokoty badan z instalaciji, protokoty droznosci
kanatow.

INFORMACJE KONCOWE

Roboty remontowe lub roboty polegajace na przebudowie wymagaja dokumentacji
projektowej i/lub pozytywnych decyzji administracyjnych. Przed przystapieniem
do robét budowlanych nalezy przedfozy¢ wszystkie niezbedne dokumenty
do Dziatu Technicznego Spoétdzielni Mieszkaniowej VII Dwér.

Wszystkie roboty budowlane wiasciciel (uzytkownik) mieszkania wykonuje
we wiasnym zakresie i na wiasny koszt oraz na wiasng odpowiedzialno$¢ (takze
finansowa).

Remont/przebudowa powinny by¢ wykonane przez osoby posiadajgce
odpowiednie kwalifikacje, uprawnienia oraz wiedze techniczna.

Dokumentacja projektowa oraz wykonywane roboty budowlane winny byé¢ zgodne
Z obowigzujgcymi przepisami;
1. Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351
oraz
z 2022 r. poz. 88).
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2. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 31 stycznia 2022
r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 248).
Normami europejskimi i polskimi.

4. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie szczegOlowego zakresu | formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454).

Wiedza techniczng oraz technologig wykonania robot.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych
(Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401).

Szczegdlng uwage nalezy zwrocic na kwestie estetyczne, wszelkie
zanieczyszczenia klatki schodowej oraz dzwigu powinny by¢ sprzatane codziennie
Z pytu i brudu budowlanego.

Odpady budowlane nalezy wytacznie umieszcza¢ w kontenerze lub w workach
przeznaczonych do tego celu.

w

o o

UWAGA! - dzwig osobowy nie jest urzadzeniem do przewozu odpadéw
budowlanych. W przypadku takiej potrzeby bezwzglednie nalezy zabezpieczy¢
(kabine dzwigu) sciany i podtoge.

Jezeli budynek jest wyposazony w dwa dzwigi to nalezy uzywac¢ do zwozenia
gruzu, odpadéw budowlanych oraz wozenia materiatéw budowlanych dzwigu
starego/nieremontowanego.

W przypadku uszkodzenia mienia, zabrudzenia, zapylenia — Wiasciciel
(uzytkownik) mieszkania zostanie obcigzony kosztami naprawy/sprzatania.

Wiasciciel (uzytkownik) mieszkania jest zobowiazany do przestrzegania
powyzszych warunkéw pod rygorem nakazu przywrocenia mieszkania
do stanu pierwotnego zgodnego z projektem pierwotnym.

W _przypadku stwierdzenia niestosowania sie do powyzszych warunkow
wszystkie nieprawidiowosci beda zgtaszane do Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Gdansku.
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