REGULAMIN ,

OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ VII DWOR W GDANSKU

[ JEJ MIESZKANCOW W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI ORAZ
ZASAD ROZLICZEN SPOLDZIELNI Z MIESZKANCAMI

Podstawa prawna:
1/ Statut Spoldziclni Mieszkaniowe] VII Dwor.

2/ Ustawa z dnia 19.12.2000r o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r.
poz.1208).

3/ Ustawa z dnia 07.07.1994r Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z¢ zmianami).

4/ Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie - Dz. U. 2019 poz.
1065.

5/ Regulaminy obowiazujgce w Spoldzielni SM VII Dwor.

Postanowienia ogélne
§ 1

1. Zasady okreslone w niniejszym regulaminie dotyczgce czlonkow Spoldzielni, maja
rowniez zastosowanie do nie bedacych czlonkami;
a. posiadaczy spoldzielezych wilasnosciowych praw do lokali.
b. wilascicieli lokali w budynkach stanowigcych wspdlwlasnos¢ Spoldzielni,
c. najemcow lokali mieszkalnych.
d. o0s6b nieposiadajacych tytulow prawnych do lokalu (zamieszkujacych w zasobach
Spéldzielni).

2. Osoby wymienione w ust.] zwane sa w dalszej czesei regulaminu uzytkownikami.

§

[N

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjne i remontowe
majgce na celu: utrzymanie lub przywrocenie wiasciwego stanu technicznego, wymiane
zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokali.

§3

I. Spoldzielnia odpowiada za utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym wszystkich

elementow skladowych nieruchomoscet, ktore stanowa jej czesé wspdlna. tj:
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a. klatki schodowe, korytarze piwniczne, wszystkic pomieszezenia nie bedgce
czgscig  wyodrebnionych lokali  mieszkalnych oraz komoérek piwnicznych,
strychow, pomieszezen technicznych, pomieszezen zsypowych:

b. instalacji centralnego ogrzewania, cieplej, zimnej wody, instalacji kanalizacyjnej,
instalacji gazowej do granic odpowiedzialnoscei okreslonych w §4:

¢. najblizsze otoczenie budynku wraz z wiatrolapami. elementami konstrukeyjnymi,
dachem. wiaty smietnikowe, oswietleniem terenu;

d. instalacje kominowe 1 wentylacvine.

Spotdzielnia jest zobowiazana do zapewnienia

sprawnego 1 zgodnego z przepisami - prawa - dzialania istnicjyeych instalacji i

urzadzen technicznych  w budynku - pozostajacveh  poza  wnetrzem  lokalu,

umozliwiajgeych  uzytkownikom  lokalu  korzystanic 2z nicgo  zgodnic z

przeznaczeniem,

okresowe] kontroli lokali znajdujgeych si¢ w budynkach spoldzielczych zgodnie

z arl. 62 ust.l ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlanc z pdzniejszymi

zmianami w zakresie:

- sprawnosci  technicznej instalacji  gazowe), przewodow  spalinowych i

wentylacynych,

- badania cksploatacyjne ochronne instalacji elektrycznych w lokalach,

- sprawnosci wodomierzy — stanu plomb 1 podlaczen, kontrolnych odezytow.

Do Spoldzielni nalezy utrzymanie nalezytego stanu technicznego czesci wspolnych

budynku (pralnie, suszarnie, klatki schodowe, pomicszezenia gospodarcze 1td.), a

takze innych urzadzen posadowionych na gruncie tej nicruchomosci np. zewnetrzne

oswictlenie terenu. wiaty smietnikowe.

Spoldzielnia  dokonuje  wymiany zamkow  (wkladek do zamkow) w o czgsciach

wspolnych budynku 1 dorabia po jedne) sztuce klucza na mieszkanic do drzwi

wejsciowych do budynku. piwnicy nie czg¢sciej niz jeden raz w roku. W przypadku
czeslsze] wymiany uszkodzonych zamkow Koszty naprawy 1 dorabiania kluczy
obeigzaja lokale mieszkalne w danej klatce schodowej lub budynku.

Utrzymanie 1 cksploatacja instalacji 1 urzgdzen teletechnicznych stanowiacych

wyposazenice lokalu (). instalacja telewizji kablowej, instalacja telefoniczna, instalacja

internetowa, 7 ktorych korzystanie odbywa si¢ na podstawie indywidualnych umow
zawartych przez uzytkownikow lokalu z operatorami tych umow nalezy do
obowigzkow stron tyeh umdéw. Wykonanie instalacji telekomunikacyjnej do kazdego

z lokali musi by¢ kazdorazowo uzgodnione przez dostawce uslug z operatorem

uslugodawca (rozprowadzenice instalacji w czesciach wspolnych szczegdlnie w

klatkach schodowych, piwnicach).



Obowigzki Spoldzielni w zakresie napraw wewngtrz lokali

J

§4
Do obowigzkdw Spéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

a. Naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami

termostatycznymi. Powyzsze nie dotyczy wymiany grzejnikow zamontowanych przez

uzytkownikow lokali we wlasnym zakresie po uprzednim otrzymaniu zgody od
spoldzielni oraz uszkodzen mechanicznych 1 dewastacji powstalych z winy osoby
korzystajace] z lokalu.

b. Naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji wodociggowej zimnej i cieple) wody od

przylacza budynkowego do poszezegolnych wodomierzy lokalowych, lacznie z

wodomierzami  z  wylgczeniem  armatury 1 wrzadzen  techniczno-sanitarnych

stanowiacych wyposazenie lokalu. Granicg odpowiedzialnodci jest zawor odcinajacy
wode przed wodomierzem ziemnej i cieptej wody w lokalu wraz z wodomierzami.

¢. Naprawa i wymiana wewngtrznej instalacji gazowej od przylacza budynkowego do

urzadzen odbiorowvch w poszezegdlnych lokalach., wraz 7 zaworami odcinajacymi.

Gazomierz stanowi wlasnosé¢ POZG 1 moze by¢ demontowany 1 naprawiany wylacznie

przez przedstawicieli tej firmy lub osoby przez nig upowaznione.

d. Naprawa 1 wymiana pionow instalacji kanalizacyjne] wraz z trojnikiem

odgaleziajgcym (bez podejsé odplywowych z lokali). W przypadku gdy odplywy rur

kanalizacyjnych znajdujg si¢ w lokalu ponizej. uzytkownik takicgo lokalu zobowiazany
jest udostepni¢ lokal na kazde wezwanie spoldzielnt — w celu usuniecia awaril.

e. W przypadku gdy odplyw kanalizacyjny przebiega w stropic. naprawe taka wykonuje

spotdzielnia.

. Naprawa 1 wymiana instalacji elektrycznej od tablicy wewnetrzne] linii zasilajacej

(WLZ) do zabezpieczenia przed licznikiem zuzycia energii elektryezne) w lokalu. W

przypadku koniecznosci ponownego zaplombowania zabezpieczen przedlicznikowych

uzytkownik ponosi koszt ponownego zaplombowania.

g. Zglaszanie do dostawcy ushugi pakietu podstawowego TV wszelkich usterek i

zaktocen w odbiorze programéw TV (do UPC).

h. Przeglady i prace konserwacyjne przewodow wentylacyjnych i spalinowyvch.

1. Naprawa elementow konstrukeyjnych balkonow i loggii bez malowania barierek.
Naprawy wymienione w ust.] finansowane sa z funduszu remontowego Spétdzielni.
Koszt wymiany wodomierzy wraz z kosztem odezytow zdalnveh (radiowvceh) od dnia
01.01.2021 r. ponosi uzytkownik. Koszt ten przypisany jest do miesigeznej oplaty jako
skladowa czynszu.

Do obowiazkdéw  Spoldzielni naleza naprawy polegajace na usuwaniu uszkodzen
powstalych wewnatrz lokalu na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania
napraw nalezacych do obowigzkdow Spoldzielni.

Do obowiazkow Spoldzielni nie nalezy naprawianie badz usuwanie szkdd:

a. powstalych na skutek niewlasciwej eksploatacji lokalu (np. zagrzybienie
spowodowane brakiem wietrzenia. ograniczeniem ogrzewania i niewlasciwa wentylacja
itp.),



b.

wykonania przez uzytkownika lokalu. niezgodnych z prawem budowlanym,

samowolnych zmian i przerobek wewnatrz lokalu,

¢. Naprawy 1 wymiany wykonane przez uzytkownika lokalu lub osoby korzystajace z
jego lokalu, obciazaja uzytkownika lokalu.

d. Spoldzielnia jest zwolniona z obowiazku naprawy uszkodzen. w przypadku, gdy

uzytkownik lokalu uzyska odszkodowanie od firmy ubezpieczeniowej za zakres robot

okreslonych w protokole szkodowym lub gdy Spoldzielnia wyplaci uzytkownikowi

ekwiwalent pienigzny za usuniecie uszkodzen we wlasnym zakresie, wyliczony na
podstawic kalkulacji kosztow wg cennikdw obowigzujgcych w Spotdzielni (KNR).

Obowigzki uzytkownikow lokali w zakresie napraw lokali

('S

tn

§

Uzytkownik lokalu jest obowiazany utrzymywaé lokal i przynalezne do niego
pomieszezenie w dobrym stanie technicznym 1 sanitarnym oraz przestrzegac
obowigzujgeego w Spoldzielni regulaminu uzywania lokali 1 porzadku domowego.
Uzytkownik lokalu jest takze obowiazany dbac¢ i1 chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacjg czesSci budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania tj, klatki
schodowe, korytarze, inne pomieszezenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkdédw Spoldzielni obciazajg
uzytkownikow zajmujgcych te lokale.
Do podstawowych  obowiazkow  wykonywanych na  koszt 1 staraniem
uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewngtrz lokali nalezy:
a. konserwacja, naprawa i wymiana posadzek 1j. podlog, wykladzin podtogowych,
ptytek wraz z listwowaniem lub cokolikiem. naprawa podioza betonowego pod
posadzkami.
b. dokonywanie wszelkich konserwacji. napraw 1 wymiany stolarki okiennej 1
drzwiowej. a takze uszczelnianic w/w okien 1 drzwi w celu zabezpieczenia ich
nalezytego funkcjonowania i uzytkowania,
¢. wymiana uszkodzonych lub wybitych szyb,
d. konserwacja, naprawa 1 wymiana piccow gazowych, kuchni i podgrzewaczy
wody, wanien, brodzikéw, mis ustgpowych, sedesow, zlewozmywakdw, umywalek
wraz z sy fonami, bateriami, zaworami czerpalnymi, wezykami gigtkimi oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktdre wyposazony jest lokal,
¢. naprawa, wymiana i konserwacja wewnetrznej instalacji zimnej i cieplej wody od
wodomierza mieszkaniowego do urzgdzen odbiorezych,
[. naprawa, konserwacja i wymiana osprzetu (gniazdka, wylaczniki, kostki
rozdzicleze) oraz  wymiana zabezpieczen instalacji  clektryczne) w o lokalu
(bezpieczniki) wraz z wymiang przewodow elektrycznych w lokalu mieszkalnym,
g. usuwanie niedroznosci przewoddw kanalizacyjnych od urzadzen sanitarnych w
lokalu do piondw zbiorczych wraz z wymiana tych przewodow (wymiana trojnika
rozgaleziajgcego zamontowanego w pionie nalezy do Spotdzielni),
h. utrzymywanie sprawnej wentylacji grawitacyjnej w nie zmienionym stanie tj. nie
zastanianie kratek wentylacyjnych, zachowanie odpowiedniej wentylacji nawiewne]

4



przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, w budynkach posiadajgcych zbiorcze
kanaly wentylacyjne niemontowanie mechanicznych urzadzen wentylacyjnych (w
tym mechanicznych okapéw kuchennych) w otworach wentylacyjnych,
i. odnawianie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen wraz z balkonami 1
loggiami, utrzymanie przynaleznych pomieszcezen w nalezytej czystosci 1 we
wlasciwym  stanie  technicznym  poprzez: malowanie  sufitow. malowanie
(tapetowanie) scian, naprawe ubytkow tynkow,
j. utrzymywanie w uzytkowanym lokalu mieszkalnym szczelnoscei instalacji,
urzadzen sanitarnych i armatury wodociagowej wraz z urzadzeniami odbiorowymi i
armatura,
k. utrzymywanie szczelnosci urzadzen odbiorowych gazu w lokalu,
I.  przekazanie zwalnianego lokalu w nalezytym stanie techniczno-sanitarnym
uzytkownik zwalniajgcy mieszkanie ponosi oplaty za jego uzytkowanie do czasu
protokolarnego przekazania lokalu Spoldzielni — dot. Najemcow.,
I. prace zwiazane z instalacjami elektrycznymi, gazowymi i centralnego ogrzewania
moze wykonywaé jedynie osoba posiadajaca odpowiednic uprawnienia, po
uprzednim uzgodnieniu zakresu prac ze Spoldziclnig.
4. Kolorystyke malowania barierek. $cian 1 sufitdw na balkonach 1 loggiach
uzvtkownik lokalu winien wezesniej uzgodnic z Dzialem Technicznym Spoéldzielni.
5. W przypadku montazu dodatkowych drzwi wejsciowych do lokalu uzytkownik
zobowigzany jest do wykonania takich prac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
p.pozarowymi.
6. Po wykonaniu jakichkolwick prac naruszajgcych substancje czesci wspolne)
budynku (klatk¢ schodowsg. elewacje budynku) uzytkownik lokalu kazdorazowo
jest zobowiazany przywrécié ja do stanu pierwotnego zachowujac dotychczasowa

kolorystvke.
§6

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw uzytkownikow lokali mogg by¢
wykonane przez Spoldzielnie tylko za odplatnoscia ze strony uzytkownika lokalu.
Poza naprawami wyszczegolnionymi w§ 5 regulaminu. uzytkownik lokalu jest
obowigzany do likwidacji na swoéj koszt szkdéd spowodowanych w budynku lub
otoczeniu budynku z jego winy lub z winy 0sob korzystajacych z jego lokalu.

Uzytkownik lokalu jest obowiazany w terminie podanym mu wczesniej do

wiadomosci udostepni¢ lokal przedstawicielom Spoldzielni w celu:

a. okresowego. a w uzasadnionvch przypadkach rowniez doraznego przegladu stanu
technicznego lokalu wraz z instalacjami oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i
terminu ich wykonania.



b. zastepczego wykonania przez Spoéldzielnie prac obciazajacych uzytkownika
lokalu w przypadku, jezeli uzytkownik pomimo pisemnego wezwania nie dokona
lcgo w lerminie wyznaczonym przez Spoldzielnie,

o

W razie awarti wywolujgeej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody, uzytkownik lokalu jest obowiazany do niezwlocznego udostepnienia lokalu w
celu usunigeia awarii. Jezeli uzytkownik jest nicobeeny albo odmawia udostepnienia,
pracownicy Spoltdzielni lub inne upowaznione osoby maja prawo wejsé do lokalu w
obecnosel funkejonariusza policji lub strazy micjskiej, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarne) lakze przy jej udziale.

W razie otwarcia lokalu pod nieobecnosé uzytkownika lokalu lub pelnoletniej osoby
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stale w nim zamieszkujacej, Spoldziclnia jest obowiazana zabezpicezy¢ lokal i rzeczy
w nim znajdujace si¢ do czasu przybycia uzytkownika. Z czynnosci tych sporzadza
si¢ protokol.

s
oo

1. Dokonywanie wszelkich zmian konstrukcyjnych np. stawianic nowych lub

rozbicranic istniejacych Scianek dzialowych, przebudowa balkonéw lub loggii itp.
oraz dokonywanie modernizacji istniejgcych  w lokalu instalacji  wymaga
wezesniejsze] zgody Spoldzielni, a w przypadkach okreslonych w przepisach prawa
budowlanego wymaga rowniez odpowiednie] decyzji administracyjnej organdw
nadzoru budowlanego.

2. Niedozwolone jest montowanie 1 uzytkowanie spluczek typu TAJFUN,
zabudowywanic pionow instalacyjnych, zawordow odcinajgeych wody 1 gazu,
licznikow oraz wewnetrzne] instalacji gazowe] w lokalu w sposob uniemozliwiajacy

ich wymiane, naprawe oraz dokonanie przegladu.

Rozliczenia finansowe Spoldzielni z czlonkami zwalniajgeymi lokale
§9

Rozliczenie Spoldziclni z cztonkami zwalniajacymi lokal z tytulu udzialdw, wkladow oraz oplat za
uzywanie lokalu dokonuje si¢ wg. zasad okreslonych w Statucie Spoldzielni.

§10

1. Uzytkownik lokalu (lub inna osoba jego prawa reprezentujaca). zwalniajgcy lokal
winien przekazac go do dyspozycji Spoldzielni w stanie calkowicie opréznionym i po
wymeldowaniu wszystkich 0sob, ktore dotychczas w nim zamieszkiwaly.

Termin protokolarnego przekazania lokalu winien by¢ uzgodniony z administracjg
Spoéldzielni.
Dokumentem potwierdzajacym fakt przekazania lokalu do dyspozycji Spotdzielni jest
protokol zdawezo-odbiorczy, ktorego jeden egzemplarz otrzymuje zdajacy a drugi
Spoldzielnia.

2. W razie zwolnienia lokalu 1 przekazania go do dyspozycji Spoéldzielni rozliczenie z

uzytkownikiem lokalu ( lub innymi osobami uprawnionymi) z tytulu dodatkowego



L8]

wyposazenia 1 wykonczenia lokalu sfinansowanego przez uzytkownika oraz z tytulu
zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych i podldg jest wykonywane w ramach zwrotu
wkladu mieszkaniowego zwaloryzowancgo wg wartosci rynkowej lokalu lub zwrotu
wartoéci rynkowej spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu okreslone) w
operacie szacunkowym przez rzeczoznawceg majatkowego.

Jezeli wyceng wartosci ryvnkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego zleci
Spoldzielnia. wowezas koszt sporzadzenia wyceny obciaza uzyvtkownika lokalu lub
inne osoby uprawnione do otrzymania wkladu.

Postanowienia dodatkowe:

(N

W przypadku zgloszenia przez uzvtkownika koniecznosei spuszezenia wody
technologicznej z instalacji centralnego ogrzewania postanawia si¢. ze preferowana
formg jest zamrazanie punktowe instalacji. Spoldzielnia, w wyjatkowych sytuacjach
(uwarunkowania techniczne) moze wyrazi¢ zgode na spuszcezenie wody z instalacji w

budynku.

Wprowadza si¢ oplate za spuszezenie wody technologiczne) z instalacji centralnego

ogrzewania:

a. wysokos¢ oplaty Zarzad ustala w formie uchwaly wedlug aktualnych cen (dla
budynkow zasilanych przez GPEC).

b. wysokosc oplaty Zarzad ustala w formie uchwaly wedlug aktualnych kosztow (dla
budynkow zasilanych z kotlowni lokalnej).

§12

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej VII

Dwor w dniu 25.10.2021 r. 1 wehodzi w zycie z dniem 01.11.2021 r

Zmiany do regulaminu wprowadzone zostaly uchwala Rady Nadzorczej nr 8/2023 z dnia
27.03.2023 r.

Sekretarz RN Przewodniczgea RN

Wenik. ipfh—  Fpibse Jolomhe

Muariola Zaleska Agnieszka Martmowska



