Regulamin najmu lokali uzytkowych

Regulamin uchwalony uchwalg RN nr 19/2011 z dnia 11.04.2011 r.
(zmiany do regulaminu wprowadzone uchwalq RN nr 23/2017 z dnia 25.09.2017 r., uchwalq nr 8/2020

z dnia 23.03.2020 r. oraz uchwalg nr 32/2023 z dnia 28.03.2023 r.)

Podstawa prawna:

l.
2. Ustawa z dnia 16 wrzegnia 1982r. prawo spétdzielcze z pozniejszymi zmianami.
3.

4. Statut Spoldzielni Mieszkaniowej VII Dwor.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych z pOZniejszymi zmianami.

Kodeks cywilny.

§1

Lokale uzytkowe stanowigce wlasnos¢ Spotdzielni zlokalizowane w obiektach wolnostojacych
oraz w budynkach mieszkalnych, przeznaczone sa na wynajem osobom fizycznym lub
prawnym do prowadzenia w nich dziatalnosci handlowo-ustugowej, biurowej, medycznej,
o$wiatowej itp.

Wybor najemcéw lokali uzytkowych i dobor prowadzonych w tych lokalach branz odbywa sig
w drodze przetargu nieograniczonego lub konkursu ofert.

Pod pojeciem przetargu lub konkursu ofert nalezy rozumiec umozliwienie Spétdzielni
swobodnego wyboru najkorzystniejszej, sposrad co najmniej dwoch ofert.

W przetargu lub konkursie ofert moga bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne.

Dzialalnos¢ prowadzona w wynajmowanych lokalach uzytkowych nie moze utrudniaé zycia
mieszkancom ani pogarsza¢ warunkéw ochrony srodowiska.

§2

Przetarg lub konkurs ofert oglasza Zarzad Spéidzielni poprzez ogloszenie w lokalnej prasie lub
na stronie internetowe].

Przetarg moze sie odby¢ nie wezesniej niz 14 dni od daty jego ogloszenia.

W celu rozstrzygniecia przetargu (wyboru oferty) Zarzad powotuje Komisj¢ Przetargowg w
sktadzie co najmniej trzech os6b, ktérej przewodniczy cztonek Zarzadu.

W sklad Komisji nie moze wchodzié osoba biorgca udzial w przetargu lub osoba z nig
spokrewniona.

W pracach Komisji moga uczestniczy¢ na zasadach obserwatora czlonkowie Rady Nadzorcze).



§3

. Przedmiotem przetargu jest podstawowa stawka czynszu na najem lokalu wyrazona w zlotych

na m? jego powierzchni uzytkowej miesigcznie. Stawka ta nie obejmuje innych skladnikow

oplat za uzytkowanie lokalu z tytulu: VAT, dostawy c.o., wody, energii elektryczne; itp.

. Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:

-informacje o lokalu przeznaczonym do wynajmu (powierzchnia uzytkowa oraz przeznaczenie),

- miejsce i termin skiadania pisemnych ofert,

- miejsce i termin otwarcia ofert,

- wysokosé, termin 1 miejsce wplacenia wadium,

- zastrzezenie o0 mozliwos$ci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny oraz o
przystugujacym Spétdzielni prawie swobodnego wyboru oferty,

- informacj¢ o mozliwosci zapoznania si¢ z niniejszym Regulaminem. u

Warunkiem przeprowadzenia przetargu jest zgloszenie si¢ co najmniej dwéch oferentow.

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ pominigcie procedury przetargowe; i

zawarcie umowy najmu na warunkach okrestonych w drodze negocjacji z jednym oferentem z

zastrzezeniem, iz zaoferowana stawka najmu jest korzystna dla Spoétdzielni.

Zatwierdzenie stawki na najem lokalu bez przeprowadzenia przetargu nastgpuje na podstawie

uchwaly podjetej kazdorazowo na wniosek Zarzadu przez Radg Nadzorcza.

§4

. Ubiegajacy si¢ o najem lokali skladaja oferty w zamknigtych kopertach, w biurze Spotdzielni.

. Oferty powinny zawiera¢:

- okreslenie oferenta (imie nazwisko i adres lub nazwe i siedzibg),

- okreslenie rodzaju dziatalnosci przewidywanej do prowadzenia w lokalu,

- wysokos¢ proponowane] stawki czynszu netto, .

- kserokopie wpisu do rejestru ewidencji dzialalnosci gospodarczej lub KRS, zaswiadczen 0w
nadaniu nr NIP 1 REGON

- dowod wplaty wadium, jesli bylo wymagane w ogloszeniu.

§5

. Otwarcie ofert odbywa si¢ w miejscu i czasie wskazanym w ogloszeniu.

. Komisja Przetargowa dokonuje otwarcia ofert na posiedzeniu zamknigtym, bez udziatu
oferentéw.

. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Komisja Przetargowa bierze pod uwagg:

- wysokos¢ oferowanej stawki,

-wiarygodnosé¢ ekonomiczno-finansowa oferenta,

-korzysci jakie moze przynies¢ Spotdzielni i mieszkaficom wybor tej oferty.



§6

. Z przeprowadzonych czynnosci Komisja sporzadza protokdt, ktory zawiera:

- termin, miejsce przetargu oraz sklad Komisji,

- oznaczenie lokalu,

- liste ofert dopuszczonych do przetargu (spelniajacych wymagania § 4 ust.2),

- dane wygrywajacego przetarg,

-wysokos¢ stawki netto czynszu za | m? powierzchni lokalu,

- przyczyny uniewaznienia przetargu, jezeli taki fakt nastapil.

. Protokét podpisuja wszysey czlonkowie Komisji.

. Wadium zlozone przez oferentdw, ktorych oferty nie zostaly przyjete podlega zwrotowi w
nastepnym dniu roboczym po zamknigciu przetargu, natomiast oferentowi wygrywajacemu
zostanie ono zaliczone na poczet kaucji za lokal.

. Wadium przepada na rzecz Spoldzielni a oferta przestaje wigzac strony, gdy wygrywajacy
przetarg odmoéwi podpisania umowy najmu na warunkach podanych w ogloszeniu o przetargu i
w zgloszonej przez siebie ofercie.

§7

. Konkurs ofert stosuje sic do wynajmu lokali o powierzchni ponizej 80 m?, 0 nizszym
standardzie, wymagajacych znacznych nakladéw finansowych na remont.

. Zarzad Spoldzielni wyznacza w ogtoszeniu termin na skladanie ofert na najem lokali.

. Po uplywie terminu na skladanie ofert Zarzad prowadzi negocjacje z oferentami w zakresie
warunkow umowy najmu.

. Po zakoficzeniu negocjacji Zarzad kieruje wniosek do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie stawki
czynszu, a nastepnie podpisuje umowe najmu na warunkach okreslonych w § 8.

§3 ust.4 niniejszego regulaminu stosuje si¢ odpowiednio.

§8

. Spoldzielnia wynajmuje lokale uzytkowe zawierajgc umowy najmu z Najemca w formie
pisemne;.

. Umowa powinna by¢ zawarta najpdzniej w ciagu 30 dni od daty zakonczenia przetargu i po
zatwierdzeniu stawki przez Rade Nadzorcza.

. Umowa powinna okresla¢ prawa i obowiazki Najemcy, wysoko$¢ czynszu i innych optat, czas
trwania najmu oraz zasady 1 warunki rozwigzania umowy.

. Najemca jest zobowigzany do wniesienia kaucji w wysokosci trzykrotnego czynszu, przed
wydaniem lokalu. Wysoko$¢ kaucji moze ulec zmianie w przypadku poniesiema przez Najemce
znacznych nakladéw finansowych na remont lokalu oraz po skroceniu okresu wypowiedzenia.

. Kaucja podlega zwrotowi przy rozwigzaniu umowy a w przypadku wystapienia zaleglosci w
optatach zostanie zaliczona na ich pokrycie.



6. Kaucja wniesiona do Spoldzielni jest oprocentowana w wysokosci jak dla lokat terminowych w
banku obstugujacym rachunek Spotdzieini.

7. Lokale uzytkowe przekazywane sg Najemcom na podstawie:

- protokotu zdawczo-odbiorczego pomigdzy Spotdzielnia a Najemca, w ktérym okresla si¢
stan techniczny lokalu,

- protokotu porozumienia stron zawartego pomiedzy uzytkownikiem zwalniajacym lokal a
nowym Najemeg i Spoldzielnia.

8. Zmiany wysokosci oplat zaleznych od Spotdzielni ustalane sa zgodnie z uchwatami wlasciwych
organéw Spoldzielni.

9. Wysokos¢ oplat za zuzycie wody i odprowadzenie sciekdéw naliczana jest odrgbnie na
podstawie okresowych odczytow (2 razy w roku) wskazan wodomierzy zgodnie z obcigzeniami
wykazanymi przez dostawce w fakturach VAT.

10. Wysokos$¢ optat miesigcznych na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania, podgrzania wody
oraz dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw stanowi zaliczke, ktéra jest rozliczona po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego na podstawie kosztéw faktycznie poniesionych prze \
Spoldzielnig.

11. Wysokosé¢ oplat za energig elektryczna obliczana jest na podstawie wskazan licznika.

12. Za nieterminowe regulowanie faktur VAT, Spotdzielni stuzy prawo naliczania ustawowych
odsetek.

§9

Najemcy zobowiazani sg miedzy innymi do:
1./ korzystania z wynajetego lokalu z nalezyta dbatoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem,
2./ uzgadniania ze Spdtdzielnig planowanych adaptacji lub przebudowy pomieszczen w lokalu,
3./ zawarcia w terminie 7 dni od podpisania umowy najmu umowy o wywodz nieczystosci z
trudnigcg si¢ tym jednostka gospodarcza i przedlozenia kopii tej umowy w biurze Spétdzielni.
W przeciwnym wypadku Spoidzielnia obciazy Najemce kosztami usuwania nieczystosci
stalych zgodnie z uchwatami Rady Miasta Gdanska,
4./ wyposazenia wynajetego lokalu w sprzgt gasniczy posiadajacy odpowiednie atesty zgodnie z (W)
postanowieniami ustawy o ochronie przeciwpozarowej,
5./ przeprowadzania biezacej konserwacji i napraw urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu,

§ 10

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ warunki umowy bez zachowania terminu ustawowego, gdy:
1. Najemca zalega z optatg czynszu lub innymi oplatami za okres co najmniej 2 miesigcy,
2. Najemca oddaje czes$¢ lub cato$é lokalu w podnajem oraz przenosi swoje prawa na inne osoby
prawne lub fizyczne bez zgody Spotdzielni,
3. Najemca uzywa lokal w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem.



§ 11

1. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowiazany jest zwroci¢ odnowiony lokal do dyspozycji
Spoldzielni w stanie niepogorszonym. W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia umowy,
Najemca nie moze zada¢ od Spoétdzielni zwrotu kosztéw poniesionych na przystosowanie
lokalu dla potrzeb prowadzenia dziatalnosci, chyba ze umowa stanowi inaczej.

2. W przypadku uzytkowania lokalu po rozwiazaniu umowy najmu, za czas bezumownego
zajmowania lokalu Spoldzielnia obciazy najemce oplatami podwyzszonymi o 200%.

§12

Zarzad moze wyrazi¢ zgode na cesje umowy najmu lokalu uzytkowego na innego najemce
wskazanego przez najemce dotychczasowego, w przypadku rezygnacji z najmu lokalu przez
dotychczasowego najemce, ktory jest zainteresowany skroceniem okresu wypowiedzenia i
zlozenia oferty przez innego potencjalnego najemcg pod warunkiem, iz:

a/ dotychczasowy najemca nie posiada zobowigzan finansowych wobec Spotdzielni,

b/ dotychczasowa stawka na najem lokalu jest korzystna dla Spotdzielni.

§13

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem i umowa z Najemca obowiazuja
przepisy Kodeksu Cywilnego oraz Statutu Spoétdzielni.

Sekretarz Przewodniczgca
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Wnsile 55 driondle, Horhnsesk

Mariola Zaleska Agnieszka Martynowska






