Zasady przekazywania w najem lub uiyczania czelci wspolnych nieruchomosci w
budynkach, w ktérych zarzad nieruchomosciy wspélng sprawowany jest przez
Spoldzielni¢c Mieszkaniows VIE Dwor.

Podstawa prawna:

1.
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Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielmiach mieszkaniowych (D2.U.2013.1222 (). z

pozn. zm.),
Ustawa 7 dnia 16.09.01982 r. Prawo spéldzielcze (Dz.U.2017.1560 t.j. z pézn. zm.).
Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U.2015.1892 t.j. z pézn. zm.).

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej VII Dwér w Gdansku.

§1

Niniejsze zasady dotyczy:
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najmu pomieszczen, kidre stanowia cz¢sé wspélng nieruchomosci,
uzytkowania piwnic w nicruchomosciach. w ktorych piwnice nie zostaly przypisane
do lokali mieszkalnych w uchwalach okreslajacych przedmiot odrgbnej wlasnosci.

Najem pomieszczen, ktére stanowia czegéé wspdlng nieruchomosci
§2

Pomieszczenie. ktore stanowi cze$¢ wspdlng nieruchomosct. moze zosta¢ przekazane
w najem jedynie zgodnie z niniejszymi Zasadami.
Zmiana przeznaczenia pomieszczenia stanowiacego cz¢$E wspdlng nieruchomoscer ze
wspélnego uzytku na najem a takze z najmu na wspdlny uzylek wymaga zgody
wspotwiascicicli lokali w dancj nieruchomosci wyrazonej w formie uchwaly,
Wiasciciele lokali w danej nieruchomosci podejmujg uchwale o wyrazeniu zgody na
zmiane przeznaczenia wskazancgo pomieszczenia stanowigcego czesC wspolna
nieruchomosci oraz udzielaja pelnomocnictwa Zarzagdowi do zawarcia umow najmu.
Podjecie uchwaly nastepuje w drodze indywidualnego zbierania glosow przez Zarzad
lub osoby przez Zarzad upowaznione. Uchwala zapada wigkszosceia glosow wladcicieli
lokali, liczona wedlug wiclkosct udzialow,
Podjecia uchwaly, o ktore) mowa w ust. 3 nic jest wymagane dla tych pomieszezen.
ktore byly przedmiotem najmu przed dniem 09 wirzesnia 2017 1. (data wejdeia w zyveie
ustawy nowelizujgee; ustawe o spoldzietntach mieszkaniowyeh).

§3

Osoby zainteresowane wynajeciem pomieszezenia. kiore stanowi czesé wspalng
nieruchomosci. sktadaja pisemny wniosek do Spaldzielni.

Zarzad nie rozpatruje wnioskow osob zadluzonych wobec Spoldzielni.

W przypadku zlozenia wnioskow przez wiece) miz jedng osobe, Zarzad Spéldzieln
ustala oplale wywolawcezg, klore) wysokosé wynika 2 kalkulacyi kosztdéw utrzymania
pomieszezenia. zag na najemcg  zoslaje wvbrana osoba. kiora zaproponowata
najwyzsza oplate.
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Zarzad zawicra z wybranym wnioskodawea umowg najmu pomieszezenia, ktére
stanowi cz¢$¢ wspolng nicruchomosel i wobee kidrego wlaseiciele lokali podjeli
uchwalg. o ktdrej mowa w § 2 ust. 3 albo wystepuje przestanka wskazana w § 2 ust. 4.,
Umowa najmu zawicrana jest na czas nicokreslony z mozliwoscia jej rozwigzania z
miesigeznym okresem wypowicdzenia.

§4

Wszelkie prace adaplacyjne wykonuje wnioskodawca we wlasnym zakresie i na
wiasny koszt bez mozliwosei jego zwrotu. Prace winny by¢ wykonane w uzgodnieniu
z Dziatem Technicznym Spoldzielni.
Wynajmowanic pomieszezenie moze by¢ uzywane wylacznie na cele okreslone w
umowie,
Najemca zobowigzany jest do utrzymania fadu i porzadku. dokonywania wszelkich
napraw i remontdow na wiasny koszt oraz do przestrzegania przepisow bhp i p.poz.
W przypadku, gdy najem dolyczy pomieszezenia zaadaptowanego z czesci korytarza,
po rozwigzaniu umowy. dotychczasowy najemca jest zobowiazany do rozbiorki
cabudowy. chyba ze rozwigzanie umowy nastgpilo 2z powodu zbycia lokalu
mieszkalnego w danej nicruchomosci przez najemce tego pomieszezenia, a nabywca
lokalu micszkalnego zawrze ze Spoldzielnia umowe najmu tego pomicszczenia na
dotychezasowych warunkach,
W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego, kidrego wilasciciel byl jednoczesnie
najemey  dodatkowego pomieszezenia, umowa najmu tego pomieszezenia ulega
rozwiazaniu, a dotychczasowy najemca jest zobowiazany do przekazania Spoéidzielni
pomieszczenia wraz z kluczami.

§5
Z tytulu najmu pomieszezen najemea ponosi miesigezne oplaty w wysokosci zgodnej
z Uchwalg Rady Nadzorczej i zawarta umowg zc Spoldzieinig. Optaty winny by¢
wnoszone lerminowo wraz z oplatami za mieszkanie. W razie opdznienia w
wszezaniu ophat. Spétdzielnia naliczy odsetki ustawowe.
Zarzad Spoldzielni moze wypowiedzied umowe najmu pomieszezen, kidre stanowia
czesé wspdlng nieruchomodei bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku
wystapienia zaleglosci w oplatach wobec Spéldzielni (z tytulu prawa do mieszkania
jak 1 do pomieszczenia).

Uzytkowanie piwnic

§6

7 osobami posiadajacymi tytuly prawne do mieszkan (poza najmem wynikajgcym z
umowy z innym podmiotem niz Spaldzieinia) w nieruchomosciach. w ktorych
uchwaly w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali nie uwzglednialy
piwnicy jako pomieszczenia przynaleznego do lokalu mieszkalnego. Zarzad zawiera
umowy o uzyczenie (bezplatne uzytkowanie piwnicy).
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Kazdy 2 uzytkownikow mieszkan zawicra ze Spoldzielnia umowe na t¢ piwnice. Kiora
w dacie zawarcia umowy jest faktycznic przez niego uzytkowana. Wszysikie piwnice
w danym budynku powinny posiadaé stosowne oznaczenie.

3. W przypadku zmiany uzyvtkownika lokalu micszkalnego. umowa ulega rozwigzania a
kolejny uzytkownik ma prawo do zawarcia nowej umowy na takich samych zasadach
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jak poprzednmik.
4. W przypadku. gdy uzyvtkownik mieszkania nic posiada przypisanej piwnicy, moze
ubiegaé sie 0 zawarcie umowy uzyczenia innego pomieszezenia. na podstawie Kiorej
bedzie mogl je uzywad bezplatnie.
Do jednego lokalu mieszkalnego moze zostaé przypisane tylko jedno pomieszczenic
piwniczne. Kazde dodatkowe pomieszezenie moze by¢ wynajmowane na podstawic
paragrafow 2-35.

N

Postanowienia konicowe
87
. W razie samowolnego zajecia czesei wspdlne) nieruchomosei, Spoldziclnia moze
dokonaé¢ usuniecia sprawey dzialajge z pomoceg Policji lub Strazy Miejskic).
Utrudniente korzystania z czescl wspoine; nieruchomosei polegajace na uzyikowaniu
niezgodnie 7 przeznaczeniem wynikajacym z umowy najmu lub zmnigjszeniu drogi
komunikacyjnej itp.. jest podstawy wypowicdzenia umowy naymu bez zachowania
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okresu wypowiedzenia,

§8

b Kazdy ze wspolwlascicich ma prawo do korzyslania z czgscl wspolne) nieruchomosci
w takim zakresie, w jakum nie narusza to praw innveh wspolwiascicieli.

2. Pozyiki z wynajmowania czesel wspolnej nieruchomosci stuza pokrvwaniu wydatkow
zwigzanych z cksploatacja 1 utrzymaniem danej nieruchomosci wspélnej. a w
czesciach przekraczapacych e wydatki przypadajg wiasciciclom lokali proporcjonalnie
do wielkosei ich udzialdw w nieruchomosei wspolne).

§Y

Ninigpsze Zasady zostaty uchwalone przez Zarzad Spoldzietni Mieszkaniowe] V11 Dwor
Uchwaly nr 114/2017 z dnia 21.12.2017r. i wehodza w zycie 2 chwila uchwalenia. 7 w
chwilg wygasaja Zasady uchwalone przez Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowe} Vi1 Dwor
Uchwaila nr 14 z dnia 14.02.2012 r.

Zmiany do Zasad zostaly uchwalone przez Zarzad Spoldziclni Mieszkaniowej VI Dwér
Uchwala nr 29/2023 7 dnia 21.03.2023r. i wehodza w 2y cie z chwila uchwalenia.
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UCHWALA NR 31/2023

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej VII Dwor w Gdansku
z dnia 28.08.2023 r.

w sprawie: zmiany uchwaly nr 9/2023 Rady Nadzorczej z dnia 27.03.2023 r. w sprawie
ustalenia stawek najmu pomieszczen dodatkowych znajdujacych si¢ w budynkach Spoldzielni
Mieszkaniowej VII Dwor w Gdansku zmienionej uchwatami nr 14/2023 z dnia 24.04.2023 r.

i 26/2023 z dnia 24.07.2023 1.

Dzialajac na podstawie §39 ust.1 pkt 10 lit.a) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej VII Dwor,
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Sp-ni postanawia, co nastgpuje:

§1
I.W zataczniku do uchwaly nr 9/2023 Rady Nadzorczej z dnia 27.03.2023 r. w sprawie
ustalenia stawek najmu pomieszczen dodatkowych znajdujacych si¢ w budynkach Spotdzielni
Mieszkaniowej VII Dwor w Gdansku zmienionej uchwatami nr 14/2023 z dnia 24.04.2023 1. 1

26/2023 z dnia 24.07.2023 r. dodaje si¢ pozycje nr 8: ,,zabudowa korytarza powyzej 2 m2”.
2. Pozostala tre$¢ uchwaty nr 9/2023 Rady Nadzorczej z dnia 27.03.2023 r. nie ulega zmianie.

§2

Ujednolicony zalgcznik stanowi integralng czg$¢ niniejszej uchwaty.

§3

N Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia, z mocg obowigzujacg od dnia 01.09.2023 r.

Za uchwala glosowalo 9 czlonkéow RN
Przeciw uchwale glosowalo 0 czlonkow RN

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca
Rady Nadzorczej
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Zatacznik do uchwaly RN nr 31/2023

z dnia 28.08.2023 r.

Stawki najmu pomieszczen

znajdujacych sie w zasobach SM V1l Dwér

Stawki zalezne od metrazu pomieszczen

L.p. Rodzaj pomieszczenia Metrai Stawka netto
w zt

1. Pomieszczenia zsypowe do2m? 28,50

2. Pomieszczenia WC, do2m? 15.00
pom. pod schodami

3. Pomieszczenia w piwnicach i do 10 m? 65,00
pomieszczenia kontenerowe

4, Pomieszczenia w piwnicach od 10 m? do 20 m? 100,00

5. Pomieszczenia inne (schron) od 20 m? do 40 m? 150,00

6. Pomieszczenia niepiwniczne do 20 m? 150,00
(wozkarnie, suszarnie, pralnie)

7. Pomieszczenia niepiwniczne powyzej 20 m? 200,00
{wazkarnie, suszarnie, pralnie)

8. Zabudowa korytarza powyzej 2m? 50,00







