REGULAMIN
rozliczania kosztéw zakupu i wytwarzania energii cieplnej oraz
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i
podgrzanie wody uzytkowej Spotdzielni Mieszkaniowej VI Dwér w
Gdansku

I. Postanowicnia ogolne

§1
Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow energii cieplnej w budynkach mieszkalnyc.h
wielorodzinnych, mieszkalno-uzytkowych i uzyikowyceh. do ktarych dostarczana jest energia
cieplna na potrzeby centralnego  ogrzewania | podgrzania  wody  uzytkowe].
Regulamin ninicjszy dotyezy uzytkownikéw lokali. Kazdy lokal mieszkalny i uzytkowy podiega
indywidualnemu rozliczeniu kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby ¢.0. oraz ¢.w. na
zasadach przyjetych w niniejszym Regulaminic.

§2

Cieplo dostarczane do budynku sluzy wylgeznie do:

I ogrzewania za pomocg instalacji centralnego ogrzewania.
2. podgrzania cieplej wody uzytkowej.
§3
I Okresem rozliczeniowym kosztow c.o i c.w. jest rok kalendarzowy.
2. Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby c.o. i ¢.w. rozliczane s3 odrgbnie dla kazdego
budynku.
3. Réznica miedzy fakiye/nymi Kosziami ¢.o. 1 ¢.w. a zaliczkowo pobranymi oplalami od

uzytkownikéw lokali na  pokrycic tych  kosztow. rozliczona jest po  okresie
rozliczeniowy .
4. Jezeli w ciagu roku rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach wytwarzania lub
zakupu ciepla powodujace wzrost jego kosztow, to oplaty zaliczkowe wnoszone na poczet
zuzycia ciepla na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody moga ulec zmiante.
Decyzje o zmiante wysokosei stawek na potrzeby ¢.0. 1 ¢.w. podejmuje Rada Nadzorcza
SM VI Dwor w Gdansku (na wniosek Zarzadu).
6. O zmianie wysokosel oplat za dostawe ciepla i podgrzanie cieple] wody uzytkowe)
spoldzielnia zawiadamia uzytkownikow lokali pisemnie 14 dni przed uplywem terminu
wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostalniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.
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Jezell w owyniku indywidualnego rozliczenia lokalu koszty sa nizsze niz naliczone
zaliczki - nadplata zostinic zaliczona na pocezet przysziveh naleznosel z wvtulu oplat
cksploatacynych lub zwrocona uzytkownikow lokalu w terminie 30 dni na jego pisemny
wniosek. po dokonaniu potracen wszyvsikich zobowiuzan uzvtkownika lokalu waobec
spoldzielni. Niedoptata winna zosta¢ wplacona na rachunck bankowy spotdzielni w
terminie 30 dni od daty wykonania rozliczenia, Woszezegolnveh przypadkach na pisemny
wniosek uzyikownika lokalu spoldzielnin moze rozlozy ¢ planose na rats.

8 W przypadku stosowania metod rozliczania kosztow w oparciu o przyrzady pomiarowce
(wodonmierze). uzytkownik lokalu ma ustawowy  obowigszek udostepniania swoich



pomieszezen w celu ich zainstalowania, przeprowadzania okresowych kontroli i odezyviu
wskazan w celach rozliczeniowych.

Spoldziclnia przesyla uzytkownikowi rozliczenie kosziow ciepla za podgrzanie wody i
centralne ogrzewanie wraz z wiclkoscig miesigeznych oplat zaliczkowych w terminie 6
miesigcy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

Zakres informacji zamieszezony w rozliczeniu kosztow ciepla odpowiada wymogom
Rozporzgdzenia Ministra Klimatu 1 Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania techniczne] mozliwosei t oplacalnosel zastosowania cieplomierzy.
podzielnikow  koszton  ogrzewania oraz wodomierzy  do pomiaru  cieplej wody
uzytkowe). warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu
informacji zawartyeh w indywidualnych rozliczeniach.

11. Zasady rozdzialu kosztow calkowitych

[

§4

Rozliczeniu podlegaja calkowite rzeczywiste koszty ciepla.

1.1 w przypadku GPEC koszty stanowia sumg wniesionveh oplat kosziow stalych 1
zmicnnych przez Spoldzielnig - ).

- oplata za zamowiong moc cieplna (wyrazona w z| - MW),
- oplata przesviowa stala (wyrazona w zt / MW),

oplata za cieplo zuzyte (wyrazona w z1 2 Gl

oplatia zmienna za przesyvi ciepla (wyrazona w 2 /(iJ).

oplata za nodnik ciepla (wyrazona w z3 /m?).

oplaty inne zatwierdzone w tzw. Taryfie za cieplo u dostawcey ciepla.

2 W przypadku kotlowni kosziy ciepla (energii cieplinep) stanowig wszystkie
ponoszone oplaty eksploatacyine kotlowni (migdzy innymi za: paliwo gazowe.
energie elektryezng. biezgea obstuge kottowni. biczaca konserwacie urzadzen
hotlowni. amortyzacjg itp. ).

FJ.

§

Klasvtikacji kosztow ciepla. ktore pozniej podlegaja indywidualnemu rozliczeniu na

poszezegolne lokale mieszkalne i uzytkowe. dokanuje sig:

1.1 w przypadku ogrzewania lokali (c.0.) - dla kazdego budynku odrgbnie na podstawie
cieptomierzy w danym budynku.

1.2 w przypadku podgrzania wody uzytkowej (c.w.) - dla kazdego budynku odrgbnie
na podstawie urzadzen pomiarowo-rozliczeniowych w budynkach bad7 w zespole
budvnkow (cieptomierzy. wodomierzy dla zespolu budynkéw, budynkowych
wodomierzy cieplej wody. indywidualnych wodomierzy cieplej wody w lokalach
dancgo budynku).

Na system pomiarowo-rozliczeniowy Kosztow energii cieplnej w przypadku ogrzewania

lokali sklada sig:

21 system  pomiarowo  rozliczeniowy sluzgey  do  okreslenia kosztow ciepla

dostarczonego do budynku na cele ogrzewania lokali - cieplomierz c.o..

indywidualne podzielniki kosziéw energii cieplnej zainstalowane w lokalach

mieszkalnveh (uzytkowych) - (dotvczy budynkow. w Ktorych na wniosek
uzytkownikow zainstalowano podzielniki).
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23 w przypadku podgrzania wody uzytkowej (c.w.) - dla kazdego budvnku odrebnie
na podstawie urzgdzen pomiarowo-rozliczeniowyeh - (cieptomierzy  c.w.,
wodomierzy w weztach cieplnyeh i wodomierzy indywidualnych).

§6
1. Zmiany uzvikownikow lokali opomiarowanych w trakeie tnvania okresu rozliczeniowego
rozlicza sie nastepupico:
1.1 w przypadku zmiany uzytkownika dotychczasowy i przysey  uzytkownik

przyjmuja na sicbie skutki rozliczenia ciepla tylko za taktyezny okres uzytkowania
lokalu w danvm okresic rozliczeniowym pod warunkiem. ze w protokole zdawczo-
odbiorczym lokalu obvdwie strony zlozg taka pisemng wole — w tym przypadku w
protokole zdawezo-odbiorczym zapisuje sie stan odezy tu 7 podzielnikow kosztow
centralnego ogrzewania (tzw. odezyt posredni). Protokol winien by¢ dostarczony
do spoldzielni najpoznic) w terminie 14 dni od daty zbycia lokalu.

1.2 wprzypadku braku protokolu zdawcezo-odbiorezego wszelkie ntedoplaty 1 nadplaty
2 ttudu rozliczenia Kosztow centralnego ogrzewania za caly okres rozliczeniowy
przejmuge nowy uzvtkownik.

2. W kazdym przypadku zmiamy uzyvtkownika, ostateczne rozliczente kosztow za zuzyvie
ciepto nasigpuje po zakonczeniu tzw. okresu rozliczeniowego.

Il Zasady rozliczen kosztéw ciepla i ustalanie oplat zaliczkowveh - podgrzanie wody —
urzadzenia pomiarowo-rozliczeniowe, okresy rozliczeniowe

§7
1. Rozhiczanie Kosz1ow zuzycia energii cieplne) na potrzeby podgrzania wody dokonvwane
jest za rok kalendarzowy (okres rozliczeniowy).
2. Obstuge czynnosci rozliczemowyeh prowadzi Spoldzielnta.

&8
Za lokal opomiarowany (mieszkanmie. lokal uzy tkowy ) uwaza si¢ Jokal wy posazony w wodomicrz
(wodomicrze) do pomiaru Zuzy cia tloser cieplej wody.

§9
Koszty ciepla na podgrzanic wody rozliczane sy wedhug systemu (programu) rozliczenowego
Spoldzielni.

§ 10
I, Do uktadu pomiarowo-rozliczeniowege stanowiacego podstawe do obliczania naleznosei
z tytubu dostarczania ciepla na podgrzanic wody zalicza sie zespol urzadzen:
1.1 cieplomierze,
2 indywidualne wodomicrze cieplej wody w lokalach,
zbioreze wodomicrze w wezlach cieplnsch - wodomierze glowne (budynkowe)
wody do podgrzania.

d |k



§ 1

Odezyty stanu zuzyeia wods. kore stanowia podstawe do rozliczenia ciepla na podgrzanie wody
w lokalu dokonywune sy z urzadzen kontrolno-pomiarows ch (wodomierzy) na konijee okresu
rozliczeniowego, na zasadach ustalonych w Regulaminie rozliczania kosztow zuzycia wody 1
adprowadzenia scickow w Jokalach mieszkalnyeh. lokalach uzvtkowyceh i pomieszczeniach
ogolnodostgpny ch Spoldzieini Mieszkaniowej VII Dwor w Gdansku uchwalonym uchwala Rady
Nadzorcze nr 462016 7 dnia 28.11.201 61

§ 12

Lizvtkownik zohowiazany jest do udostepnienia lokatu osobom upowaznionym przez
Zarzad Spoldzielm w el

[l naprawy lub wymiany wodomierza.

1.2 dokonania odezytu Kontrolnego w trakeie okresu rozliczeniowego.,
1.3 kontroli stanu technicznego wodomierza,

1.4 montazi wodomierza 2 naktadkg radiowa.

[ ]

Uzvtkowmk zobowigzany jest do ochrony przed uszkodzeniem had? zniszezeniem
wodomierza cieple) wody.

§13

Koszty dostawy ciepta na potrzeby podprzania wody rozliczane sa z podziatem na:

1. Koszty stale - oplata za cieplo do przygotowania cieple) wody (c.w.) oraz strat jakie
wynikaja 7 cyvrkulacy - optata jest jednakowa dla kazdego lokalu micszkalnego i
uzd tkowego | wynosi - 16% kosztow catkowitych podgrzania wody.

KL-“\-, = K\-“ X (“—I()Q/i))
New  kaszt cieplef wody
Kowst  koszt cieplef wody staly

2.0 Koszty zmienne poderzania wody okresla sie poprzez ustalenie Kosztow calkowityeh
podgrzania wody pomniejszone o ~16% - oplata stala za cieplo do przygotowama cieplej
wody.

3. Koszty zmienne cieplej wody {c.w.) - rozliczane wediug wskazan lokalowych wodomierzy
wody ciepler.

K..\u:Kc\\'Ku\q
Kowz  koszt cieplef wadv zniienny
Kow - koszt cleplef wody
Kowst - koszt cieplef wody staly
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ustalenia kosztu podgrzania wody (koszty zmienne):

4.1 Koszt dostawy c.ow (zh) za caly okres rozliczeniowy wylicza sic mnozace ilos¢
suzviveh GI praes ceng TG (21/GY,
K. = zuzycie x cena | (]
Kow  koszi cieplef wody
Zuzveie - ilosc Gy
Cena 1G] w Zlotveh
4.2 wskaznik ilosci ciepla na podgrzanie 1 m? wody (GI'm*y wylicza sig dziclge i1los¢
zuzy tego ciepla na podgrzanic wody w budynku (GJ) przes ilodé zuzyte] wody
cieple] (m*) we wszystkich Jokalach 1 pomiessezeniach wspolnego uzytku (np.:
pralnia) w okresie rozliczenionym.

Gy = E_GJC\\ /2w
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(Jew - ilosé G na podgrzanie Inr wody
NGew suma G g podgrzanie wody
Zew ilosd wody podgrzane]

4.3 Rseczywisty—Jednostkowy (1G1) kosat ciepla (2Gl) wylicza sig dzielagc
rzeczywiste koszty wytwarzania energii cieplnej na podgrzanic wody i centralne
oprzewanie za okres ostatnich 12 miesigey (okres rozliczeniowy) przez ilos¢
wytworzonych G w tym samym okresie,

KGJ = Zl\'u_\l / Z(i_lu
KNG jednostkowy koszt )
N catkowire kosziy wyhrorzenia
Noine sunig wytworzonyeh GJ

4.4 Koszt podgrzania wody w lokalu micszkalnym i lokalu uzytkowym jest iloczynem
jednostkowego Kosztu GI a iloscig zuzytej wody w okresie rozliczeniowym w
danym lokalu

YKo =KG) x Y Z..
NRowr koszt podgrzania wody w lokaln
NG o, koszt jednosthowy (1]
NAow  zuiveie e okresie rozliczeniowym

4.5 Micsigeznag oplaty zaliczkowa (71) ustala si¢ mnozac miesicezna deklarowana
losé wody (w m'}t ustalona na podstawie $redniego zuzycia cieplej wody 2
poprzedniego roku rozliczeniowego przez obowiazujacy stawke zatwierdzona
przez Rade Nadzorezy (2bm’).

V. Rozliczanic kosztow c.o. w budynkach niewyposazonyeh w podzielniki kosztow

§ 14

W budynkach nicwyvposazonyeh w podzielniki kosziow energii cieplne) stosuje sie we
wszystkich lokalach mieszkalny ch b uzvtkowych wspolezynnik 1.00.
Koszty stale dostawy 1 zuzycia ciepla na potrzeby c.o. sa rozliczane na posze zepolne lokale
- mieszkalne - uzytkowe - proporcjonalnie do powierzehni uzytkowe) lokalu.
Koszty energii cieplnej na ogrzewanie lokali ustala si¢ nastepujaco:
3.1 dlalokali zasilanych 7 GPEC - suma kosztow oplat stalych 1 zmiennych - zgodnie #
wystawiony nmi fakturami przez dostavweg ciepla. ktora wynika 7 odezyvtow urzadzen
pomiarowych zainstulowanych w weztach cieplnyeh w kazdym budynku.
dla lokali zasilanych 7 kottowni lokalnej - suma calkowity ch kosziow wytwarzania
energit cieplne) w Kodowni lokalne. ktora wynika z ewidencji finansowo-ksiggowej
prowadzong) w Spoldzielni.
Jednostkowy Koszt vgrzania 1m® lokalu jest ilorazem kosztow ogreewania budynku i
powierzchnia uzythoway wszy sthich lokali w buds nku.
Ko YKol

Af o hoszt jednostkowy za m - -

N Ao s koszienw ogrzewania ,

NP s powierzehii usvikowyveh
Koszt ogrzewania tokalu jest iloczynem kosziu ogrzania 1m° i powierzehni uzy tkowe;
lokalu (mieszkalnego, uzythowego),

f
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Kcu! = K_i X Pul
Keol - koszr co lokalu
Rj - koszt jednostkowy za | nr
Pul  powierzchnia wzvtkowa lokalu

V. Rozliczanic kosztow c.o. w_budvnkach wyposazonveh w podzielniki kosztow — zasady

montazu podziclnikow

1.

[

§15

Za lokal opomiarowany tmicszkanie, lokal uzyikowyy uwaza sic tokal. gdy:
FE o wszysthie punkty grzejne wyposazone sqa w zanwory termostatycezne (dopuszeza sie
niestosowame tveh zaworow w lazienkach i wee.).

.2 na punktach grzejnveh z zaworami termostatyeznyny zainstalowane sa podzielniki
Kosztow ciepla (jako urzadzenia wskaznikowe nie bedgee przyrzagdami pomiarowyimi
w rozumieniu przepisdw metrologicznyeh. wprowadzonych do obrotu na zasadach 1
w trybie okreslonym w przepisach o sysiemic oceny zgodnoset),

Za lokal nicopomiarowany (mieszkanie. lokal uzytkowy) wwaza sie lokal, gdyv jego

uzvtkownik nic wyrazi zgody na zainstalowanie podzielnikow kosziow ciepla chocby na 1

punkeie grzeinym w lokatu.

§16

Koszty ogrzewania g rozliczane wedlug systemu wyspecjalizowane; tirmy rozliczeniowe)

spetnimacego wy maganma polskich norm lub aprobaty techniczney.

Rozliczeniu indywidualnemu (na mieszkama i lokale uzvtkowe) podlegaja rrecrzywiste

hoszty ogrzeswanta w budy nku w sposob nastepujaey

201 koszty wspilne — kiore stanowia 60 % kosztow catkowitveh i rozliczane sa w
oparciu o m? powierzehni uzvtkowe] lokali 1 uwzgledniajg one ogrzewanie
wszvstkich pomieszezen wspolnyeh. ciepto uzyskiwane 7 pionow grzewcezych.
pomieszezenia w klorveh nie zainstalowane sq indyvwidualne podziciniki .
taztenkt i kuchnie. ptony i grzejniki na klatkach schodowych. pralnie.
suszarnic. strychy.

2.2 koszty zuzycia — ktore stanowig 40 % kosziow. calkowitveh Koszty te zostang
rozdzielone wedlug wskazan podzielnikow kosztow. zgodnie 7 programem
rozliczeniowynm. przy zastosowaniu  wspolezynnikow  wyréwnawezych ~
wynikajacyeh 7z potozenia lokalu. oraz  wspolezynnikow  korekeyjnych
(zwinzanyeh 2 wydajnoscia cieplna danepo  grzejnika wo stosunku do
wydajnosei cieplne grzejnika wzorcowego).

2.3 W budynkach, w ktorveh zainstalowane sa indywidualne podzielniki Kosztow
rozliccania  centralnego  ogrzewania  spoldzicinia dekona  obliczen
nastepujacyeh wspolezynnikow:

a.  Wspolezynniki korvgujace (LAF) okreglone sa obliczeniowo na podstawic
posiadanej dokumentacji technicznej budynkaw w oparciu o obowigzujgee
normatywy i zasady obliczania strat ciepla wynikajgcego z przenikania
ciepla przez precgrody budowlane. usyviuowanie lokalu w bryle budynku
oraz przy uwzglednieniu  aktualnego  stanu  lechnicznego  budynku
(docieplenia). Opracowania te dostgpne beda w siedzibie Spotdzielni.

b, Wspolezynniki  korvgujace LAF majg  zastosowanic  wylgeznie  do
rozkiczania kosztow ogrzewania lokali mieszkalnych. zas dla lokali



uzytkowych przyjmuje si¢, bez wzglgdu na polozenie lokalu w bryle
budynku, wspotczynnik w wysokosei 1,0.
¢.  Wspdlezynniki  korygujace (UF) =zostaly okreslone przez firmg
rozliczeniowa zgodnie z normg PN-EN 834, z uwzglednieniem rodzaju,
wielkosci grzejnika oraz potozenia podzielnika na grzejniku.
Wprowadza si¢ minimaliny koszt zmienny zakupu ciepta dla lokali obliczony na podstawie

minimalnego zuzycia w lokalach w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej, ktdre
konieczne jest do utrzymania w nich temperatury nic nizszej niz 16 stopni C.

Jezeli przy rozliczaniu kosztéw ogrzewania przypadajacych na lokale wyposazone w
podzielniki okaze sig, ze w danym okresie rozliczeniowym, w danym lokalu iloraz sumy
obliczeniowych jednostek zuzycia ciepta i powierzchni uzytkowej tego lokalu nie
przekracza 30% ilorazu sumy obliczeniowych jednostek zuzycia ciepla w budynku, w
ktorym znajduje si¢ ten lokal i sumy m? powierzchni uzytkowej lokali w tym budynku, to
do rozliczenia kosztéw zuzycia ciepla przypadajacych na ten lokal przyjmuje sig, ze
obliczeniowe jednostki zuzycia ciepta tego lokalu stanowig iloczyn powierzchni uzytkowej
tego lokalu i 30% ilorazu sumy obliczeniowych jednostek zuzycia ciepta w budynku, w
ktorym znajduje sie ten lokal i sumy m® powierzchni uzytkowej lokali w tym budynku
(metoda zamienna)

Koot < 30% 10 (3 Pus/ SiTuos) X P x UF x LAF= RK .01

Kot — koszt ogrzewania lokalu
S Pup — suma powierzchni uzytkowej lokali w budynku
> Jeob — suma jednostek zuzytych w budynku

Py — powierzchnia uzytkowa lokalu

RKeor — rzeczywisty koszt ogrzania lokalu

UF — wspdlczynnik grzejnikowy

LAF — wspolczynnik polozenia lokalu

Wprowadza si¢ maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta dla lokali obliczony na podstawie
maksymalnego zuzycia w lokalach w przeleczeniu na m? powierzchni uzytkowej, ktore
wynika z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokali.

Jezeli przy rozliczaniu kosztow ogrzewania przypadajacych na lokale wyposazone w
podzielniki okaze sig, ze w danym okresie rozliczeniowym, w danym lokalu iloraz sumy
obliczeniowych jednostek zuzycia ciepta i powierzchni uzytkowej tego lokalu przekracza
250% ilorazu sumy obliczeniowych jednostek zuzycia ciepla w budynku, w ktérym znajduje
si¢ ten lokal i sumy m* powierzchni uzytkowej lokali w tym budynku, to do rozliczenia
kosztéw zuzycia ciepta przypadajgcych na ten lokal przyjmuje sig, ze obliczeniowe jednostki
zuzycia ciepla tego lokalu stanowig iloczyn powierzchni uzytkowej tego lokalu i 250%



ilorazu sumy obliczeniowych jednostek zuzycia ciepta w budynku, w ktérym znajduje si¢
ten lokal i sumy m? powierzchni uzytkowe) lokali w tym budynku (metoda zamienna).

Keot =230% to (3. Pun /Y Jeob) x Pur x UF x LAF= RKcor
Kcoi — koszt ogrzewania lokalu
Y Pui — suma powierzchni uzytkowej lokali w budynku
Y Jeob — suma jednostek zuzytych w budynku
Pui— powierzchnia uzytkowa lokalu
RKor — rzeczywisty koszt ogrzania lokalu
UF — wspdélczynnik grzejnikowy

LAF — wspotczynnik polozenia lokalu

§17

Koszty instalacji podzielnikow kosztéw ciepla (material wraz z robocizng) pokrywa
uzytkownik lokalu mieszkalnego.

Podzielniki kosztéw instalowane sg w budynkach na pisemny wniosek -mieszkaficow
(danego budynku) potwierdzony podpisem poszczegolnych wiaseicieli lokali
wyodrebnionych i1 ze spoldzielezym wlasno$ciowym prawem do lokalu. W przypadku
wystgpienia 20% gloséw przeciwnych montazowi podzielnikdéw, spoldzielnia odstapi od
zainstalowania podzielnikow kosztéw zuzycia energii cieplnej w takim bim budynku.

W przypadku rezygnacji ze stosowania do rozliczania energii cieplnej indywidualnych
podzielnikow kosztow zuzycia energii cieplnej, wymagany jest pisemny wniosek co
najmniej 20% uzytkownikéw budynku potwierdzony podpisem wlascicieli w ktérym
zamontowane sg podzielniki.

Wyposazenie budynkow w podzielniki kosztow energii cieplnej stosuje sig po
przeprowadzeniu analizy technicznej i ckonomicznej, z ktérej wynika, ze wystepuje
techniczna mozliwos¢ zastosowania podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz ze
projektowana oszczednos¢ energii w  wyniku zastosowania podzielnikéw kosztow
ogrzewania jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych urzadzen.
Uzytkownicy lokali ponosza rzeczywiste koszty czynnosci rozliczeniowych dokonanych
przez wyspecjalizowang firmg rozliczeniows.

Termin uzytkowania podzielnika okresla producent (dostawca). W przypadku zakonczenia
terminu uzytkowania podzielnikow procedura ponownego montazu podzielnikow
wykonywana jest zgodnie z zapisem w § 17 pkt 2,

§18

Odczyty stanowigce podstawe do rozliczenia indywidualnego dokonywane sg ze wskazan
podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania zainstalowanych na grzejnikach we
wszystkich lokalach mieszkalnych i uzytkowych danego budynku. Odczyt obejmuje tzw.
okres rozliczeniowy.



2. Czynnosci odezytowych dokonuje osoba upowazniona przez przedstawiciela firmy
rozliczeniowej, a w przypadku zamontowania podzielnikéw Data III odczyt dokonany
zostanie zdalnie — droga radiowa.

§19

1. Uzytkownik zobowiazany jest do udostgpnienia lokalu osobom upowaznionym przez
Zarzad Spotdzielni w celu:
1.1 zamontowania urzadzen (zawordw termostatycznych 1 podzielnikéw kosztow na

grzejnikach),
1.2 dokonywania odczytow z podzielnikdw kosztdéw centralnego ogrzewania,
1.3 wymiany podzielnikow kosztow,
1.4 konserwacji urzadzen,
1.5 naprawy urzadzen,
1.6 kontroli stanu technicznego zaworéw termostatycznych i podzielnikow kosztéw

w trakcie okresu rozliczeniowego.
2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do ochrony przed uszkodzeniem badz zniszczeniem
podzielnikéw kosztow.

§20
Rozliczenie lokali w przypadkach szczegodlnych.

1. W przypadkach, gdy uzytkownik lokalu doprowadzil, do co najmniej jedne] z nizej
wymienionych sytuacji:
a) odmowit zamontowania podzielnikéw kosztow ogrzewania;
b) samowolnie bez porozumienia i zgody spoldzielni przerobit instalacje grzewcza,
to do rozliczenia przyjmuje si¢ rozliczenie zamienne — iloczyn najwyzszego
kosztu ogrzewania m? w budynku i powierzchni danego lokalu.

2. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu uszkodzit plombe podzielnika lub podzielnik kosztow
c.o to do rozliczenia przyjmuje si¢ rozliczenie zamienne — iloczyn $redniego kosztu
ogrzewania m2 w budynku i powierzchni danego lokalu.

3. W przypadkach, gdy uzytkownik lokalu zdemontowal grzejnik bez porozumienia i zgody
spotdzielni to do rozliczenia przyjmuje si¢ rozliczenie zamienne — iloczyn $redniego kosztu
ogrzewania m2 w budynku i powierzchni danego lokalu w oparciu o pierwotng
inwentaryzacj¢

4. W przypadku, gdy w lokalu doszlo do sytuacji wskazanych w ust. od 1 do 3, uzytkownik
pokrywa wszelkie koszty zwigzane z doprowadzeniem urzadzen i instalacji do wlasciwego
stanu.

5. W przypadku zgtoszenia przez uzytkownika lokalu uszkodzenia podzielnika w trakcie okresu
rozliczeniowego, to do rozliczenia kosztéw ciepla nastapi rozliczenie zamienne za okres od
poczatku okresu rozliczeniowego do chwili doprowadzenia urzadzenia do wlasciwego stanu.
Do rozliczenia przyjmuje si¢ ilos¢ jednostek w analogicznej czesci poprzedniego prawidlowo
rozliczonego okresu rozliczeniowego w tym lokalu. W przypadku braku poprzedniego okresu
rozliczeniowego (pierwszy rok zainstalowania podzielnikdw kosztéw) przyjmuje si¢ do
rozliczenia srednia ilosé jednostek z biezgcego okresu rozliczeniowego lokali o zblizonych
parametrach i potozeniu w budynku.



6. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu nie udostgpnit zarzadey budynku dokonania kontroli
podzielnikéw kosztow ogrzewania albo uzytkownik lokalu dokonat czynnosci zmierzajacych
do zafalszowania wskazan podzielnikow, to uzytkownik lokalu zobow1azany jest zaplacié
odszkodowanie w wysokosci iloczynu najwyzszego kosztu ogrzewania 1 m? w budynku i
powierzchni danego lokalu.

7. W lokalach, w ktorych nie zostaly zamontowane lub odczytane podzielniki kosztow
ogrzewania na pojedynczych grzejnikach z przyczyn niezaleznych od uzytkownika (awaria
podzielnika) ustajqc koszty ogrzewania dla tych grzejnikow stosuje sig rozliczenie zamienne.
Do rozliczenia przyjmuje si¢ ilo$¢ jednostek w poprzednim prawidtowo rozliczonym okresie
rozliczeniowym w tym lokalu. W przypadku braku poprzedmego okresu rozliczeniowego
(p1erwszy rok zainstalowania podzielnikéw kosztéw) przyjmuje si¢ do rozliczenia $rednie
zuzycie z biezacego okresu rozliczeniowego lokali o zblizonych parametrach i polozeniu w
budynku.

8. W lokalach, w ktérych na wszystkich grzejnikach nie zostaly zamontowane podzielniki
kosztow ogrzewania (trwata zabudowa grzejnikow, typ grzejnikow, na kiérych nie mozna
zainstalowa¢ podzielnika) ustala si¢ miesigczny koszt ogrzewania | m? powierzchni
uzytkowej tego lokalu w danym okresie rozliczeniowym. Koszt ten jest srednim kosztem
ogrzewania 1 m? powierzchni w danym budynku, w danym okresie rozliczeniowym.

9. W przypadku dokonywania uzgodnionych ze spétdzielnig zmian w instalacji c.o (np. zmiana
lub likwidacja grzejnikow) uzytkownik lokalu ma obowigzek pow1aclom10 za posredmctwem
spoldzielni specjalistyczng firme rozliczajaca, ktora w trakcie zmian dokona odczytow 1
przeinstalowania podzielnikow. Ingerencja w instalacjg c.o. bez udziatu spétdzielni i firmy
rozliczajgcej skutkuje tym, ze przy:

a) zwickszeniu ilosci lub mocy grzejnikow koszty ogrzewania za dany okres
rozliczeniowy zostang oszacowane w oparciu o parametry nowych grzejnikow

b) zmniejszeniu ilodci, wielkosci lub mocy grzejnikow koszty ogrzewania za dany okres
rozliczeniowy zostang oszacowane w oparciu o parametry poprzednich grzejnikoéw

(przed wymiang).
§21

1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych wnosza w okresach miesigcznych oplaty za dostarczong
energie cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania w formie oplat zaliczkowych.
2. Dla lokali mieszkalnych ustala si¢ nastgpujace zasady:
a)  Jednostka rozliczeniows ciepla dla ustalenia wielkosci optaty zaliczkowej jest zh/m?.
b)  Koszt rzeczywisty ciepla (z/GJ) ustala si¢ dzielac catkowity rzeczywisty koszt ciepta
na potrzeby c.o. budynku (z1) przez ilo§¢ zuzytego ciepta (GJ) wykazang przez
liczniki ciepta w tym budynku w ostatnim okresie rozliczeniowym.
¢)  Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowiazany jest przez caty okres rozliczeniowy
wnosi¢ w okresach miesiecznych opfaty zaliczkowe na pokrycie kosztéw c.o. (w
okresie letnim i w sezonie grzewczym w tej samej wysokosci).
d)  Miesigczna oplata zaliczkowa dla mieszkania nicopomiarowanego jest réwna 1/12
kosztu dostawy ciepta wyliczonego wedtug § 22.
e) W przypadku awarii uktadu pomiarowego w budynku do rozliczen przyjgte zostang
dane tego budynku z ostatniego prawidlowo rozliczonego okresu rozliczeniowego.
f)  Reklamacje zwigzane z rozliczeniem uzytkownik lokalu moze wnosi¢ do 14 dni od
daty otrzymania rozliczenia.
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§22

Dla lokali uzytkowych ustala si¢ miesigczna oplatg zaliczkowa wWnoszong przez najemcow w
okresie grzewczym lub przez 12 miesigey (okres rozliczeniowy). Wysokos¢ optaty zaliczkowe]
ustalana jest na podstawie poprzednich okresow rozliczenionveh z uwzglednieniem wzrostow
bad7 obnizenia kosziow zakupu lub wytwarzania energii ciepinej. Wplacone zaliczki podlegaja
rozliczeniu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego i ustaleniu rzeczvwistych Kosztow
ogrzewania.

V1. Postanowicnia koncowe

§23

Pojecia stosowane w Regutaminie:

2.

6.

9.

spoldzielnia - Spoldzielnia Mieszkaniowa VII Dwor.

uzytkownicy - osoby fizyezne lub prawne posiadajace:

2.1 spoldzicleze prawo do lokalu lokatorskie lub wilasnosciowe  przystugujace
czlonkom spotdzicini mieszkaniowe).

22 spotdzicleze wlasnosciowe prawe do lokali przyslugujgee osobom niebgdacym
czlonkami spétdzielni mivszkaniowey.

23 prawo whasnosci do lokali bedacy czlonkami spotdzielni,

24 prawo wlasnosci do lokali nie bedacy czlonkami spéldzietni.

2.5 umowge najmu lokali mieszkalnyveh i uzytkowych.

26 osoby  Rorzystajgee 7 pomieszezen  ogdinego  uzvtku wo poszezepoinych

nicruchomosciach (najem pomieszezen ogolnego uzyiku),

energia cieplna - medium  energetvezne W postaci gorgee]  wody.  sluzace
do ogrzewania pomicszezen lub podgrzewanta zimnej wody.

wezel cieplny — polaczone z¢ soba urzadzenia i instalacje stuzgee do regulacii ilosciowo-

jakosciowej ciepla dostarczanego do wewngtrznyeh instalach centralnego ogrzewunia |

cieplej wody w nicruchomaosciach budynkowych,

urzgdzenie pomiarowe  apuratura sluzaca do pomiaru parametrdéw preeplywajacego
przez nig medium.,

centralny wodomierz (wodomierze) do pomiaru wody do podgrzania. zlokalizowane
wowezle (tub woweztach) ciephnyeh wskazujgee ogolna ilose wody zimnej Ktora ulega
podgrzaniu. dla potrzeb danei nieruchomaoscei budvnkowey lub kilku nicruchomosei.
indywidualny wodomierz lokalowy. do pomiaru cieple) wods uzvitkowei. zainstalowany
na zasilaniu w e, danego lokalu. wskazujacy ilosé zuzvie) przez ten lokal cieple) wody.
taryfa — zhior cen i stawek oplat oraz warunkow ich stosowania - dotyezy dostawey ciepla
(GPEC)

SCZON  PrIew Czy okres. W Konm warunkn atmosteryezne powaduja komecznose
claglego dostarczania ciepla do celvw ogrzewania pomicszcsen.

powierzchnia  uzytkowa lokalu  miceszkalnego suma  powierszehni wszysthich
pomicszezen znajdujacyeh sic w lokalu bez wreledu na ich przeznacszenie i sposob
uzs tkowania 1j. pokoi. huchni. przedpokoju. lazienki. we. Do powierzehni uzytkowe
lokalu micszkalnego zalicsza sie rdwnicz powicrzchnic zajeta przez meble whudowane. a
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6.

=

16,

nie zalicza si¢ powicrzchni uzytkowej balkonow. antresol. piwnic. suszarni. pralni 1
strychow,

powicrzchnia  uzytkowa lokalu  uzyvtkowego suma  powierzehni wszystkich
ponmieszezen ogrzewanyeh. Powierzchnie wspoine stuzace kilku uzytkownikom lokali
(wspaolny korytarz cay wee) dolicza sie proporejonalnie do powicrzehni poszezegolnyeh
lokali.

pomieszezenia wspélne - w danym budyvnku pomieszezenia kiatek  schodowych,
korytarze piwnic/ne. pomieszezenia gospodareze | pomieszezenia urzadzen technicznych.
pralni. suszarmi. wozkownio stryehow §szybow instalacy jnveh,

okres rozliczeniowy - okres 12 miesigey. Hezony od 1 ostveznia do 31 grudnia.
w ktonnm naliczane sa zaliczkowe oplaty na poczet kosztom zuzytego ciepta. Réznica
miedzy faktyeznymi kosztami a zaliczkowo pobranymi oplatami uzvtkownikow lokali na
pokry cie tveh kosztow podlega rozliczeniu po uplywic okresu rozliczeniowego.

koszty wytwarzania i przesylu ciepla — Koszty zakupu gazu, wody. energit elekiryeznej i
oplat stalych oraz oplaty za korzyvstanie ze srodowiska. koszty utrzymania infrastruktury
techniczne) stuzacej do wytwarzania energii cieplne). Kosszty obslugi 1 utrzymania
kotlowni:

oplata stala - oplata zswiazana 7z pokryciem kosziom przy gotowania cieplej wody, strat w
cyrkulucyt. potowose przygotonwania cieple) wody uzyvtkowe.

oplata zaliczkowa -- oplata micsigezna przeznaczona na pokryeie kosziow zuzycia ciepla
do podgrzania wody i centralnego ogrzewania w danym okreste rozliczeniowym. Oplata
zaliczkowa podlega rozliczeniu na Koniee Kazdego okresu rozliczeniowego.

firma rozliczajgca — specialistvezna firma instalujaca na grzejnikowe podzielniki kosztow
1 obstugujaca rozhezanie kosztow ciepla.

wspolezynniki LAF - wspolezynniki redukevine lokalowe wynikajace z polozenia
mieszkania w bryle budynku. Wspalczynniki te maja za zadanic zniwelowag niekorzystne
polozenie lokalt z punkiu widzenia komfortu cieplnego. Przy ustalaniu ich wielkosci bierze
sic pod uwage kondy gnacje. na kiorej polozony jest lokal. otoczenie (czy sasiaduje z
fokalami ogrzewanyimi. czy np. 2 dylatacia). Wielkosei tveh wspotezynnikow mogg ulegac
ymianic np. po wykonaniu modernizac)i budynku.

wspolezyvnniki grzejnikowe UF - wspalezynniki przeliczeniowe charakterystyvezne dla
danego grzejnika ustalane przez firme rozliczeniowa. zalezne od:

a) rodzaju grzejnika (typ. material, konstrukeja)

b} moey grzewcezej grzejnika, tvpu 1 metody montazu podzielnika,

20.

podzielniki - podzielniki kosziow  ogrzewania sy urzadzeniami - pomoceniczymi.
wskaznikowymi. dajgeymi wskazania w jednostkach niemianowanych. tch wskazania
pozwalaja na okreslenie procentowego udzialu mieszkania w ogolnych Kosztach rocznych
zuzycia ciepla budynku, Podzielniki kosztow ogrzewania sa urzadzeniami wskaznikowymi
niebedacymi przyrzgdami pomiarowymi w rozumieniu przepisow  metrologicznych,
wprowadzonymi do obrotu na zasadach i w trybie okreslonym w przepisach o systemie

oceny zgodnoscel,
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§24
Podstawa prawna regulaminu:
Statut Spoldzielni Mieszkaniowej , VII Dwér” uchwalony na Zebraniu Przedstawicieli
Czlonkéw w dniu 21 pazdziernika 2010 roku i zarejestrowany w Sadzie Rejestrowym w dniu
22.12.2010 roku. uchwala nr 9/2010 z poZniejszymi zmianami.
Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spoldzieleze™ - Dz, U. z 2016 r. poz. 2]
Z pozn. zm..
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych - Dz U. 22013 1. poz.
1222,

Ustawa z dnia 24 czerwea 1994 roku o wilasnosci lokali - Dz U7 2015 1. poz. 1892,
Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku — ,.,Prawo Energetyczne” - Dz Ui 2 2017 1. poz. 220 z
p&zn, zm.,
Ustawa z dnia 20 maja 2016 roku o ,Efektywnosci Energetycznej’ - Dz, U. 2 2016 1.
poz. 831,
Ustawa z dnia 07 lipea 1994 roku Prawo Budowlane™ - Dz, UL 2 2016 1. poz. 290 z pozn.
Zm..
Ustawa z dnia 07 czerwea 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow - Dz U 22017 r. poz. 328.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 wrzednia 2002 r. w sprawie okreslenia
preecietnyveh norm zuzyeia wody - Dz, UL 7 2002 r. Nr 8. poz.70.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury 2 dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznyeh jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - Dz U 2 2015 .
poz. 1422,
Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010 1. w sprawie szezegdtowych
zasad ksztaltowania 1 kalkulacji tanyl oraz rozliczen z tviwulu zaopatrzenia w cieplo -
Dz U. z 2010 .. Nr 194, poz. 1291,
Rozporzadzenie Ministra Finansow 2 dnia 13 kwietnia 2017 . w sprawie rodzajow |
przyrzadow pomiarowyeh podlegajacych prawnej kontroli metrologiczne] oraz zakresu tej
kontroli — Dz. Ll 2 2017 r.. poz. 885.
Umowy z dostawcami mediow (energia cieplna. energia elekirvezna. woda 1 kanalizacja. gaz).
§ 25
7 dniem 31.12.2016r. traci moc Regulamin rozliczania kosziow zuzycia energii cieplney w
budynkach SM VI Dwor™. uchwalony Uchwala Nr 2972013 Rady Nadzorezej Spotdzielni
Mieszkaniowe) VIT Dwor 2 dnia 20.05.201 3r,
§ 26
Niniejszy Regulamin Rada Nadvoreza SN VIE Dawor w Gdanska zatwierdzila Uchwala

Nr 152017 7z dnia 12062007 v Zmiany do regulaminu zostaly wprowadzone Uchwala nr
bt 2022 2 dnia.. J5. 10 ald 1LY
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§ 27

Niniejszy regulamin zasad rozliczania kosziow ciepla podaje sie do wiadomosci wszystkim
uzyvtkownikom  lokali (mieszkalnych i uzyvtkowych) poprzez zamieszczenie na  stronie
internetowe] Spoldzielni Mieszkaniowej VII Dwor - www.viidwor.cu.
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