Spéldzielnia Mieszkaniowa VII Dwor
w Gdansku-Oliwie

REGULAMIN PRZETARGOW

na roboty budowlane, uslugi oraz dostawg
materialéw i urzadzen



Rozdzial 1

PRZEPISY OGOLNE

§1
Regulamin dotyczy zamoéwien udzielanych przez Spéldzielnie nie objetych przepisami ustawy
o zamdwieniach publicznych.

§2
Uzyte w regulaminie wyrazenia oznaczaja:
- roboty budowlane — montaz, remont, wykonanie lub rozbidrka budynkéw, budowli oraz
urzadzen reklamowych lub ich czesci, tgcznie z pracami decydujacymi o ich wygladzie,
- dostawy — dostarczanie surowcow, produktow, sprzetu oraz innych rzeczy lub dobr,
- ustugi — prace, ktore nie sg robotami budowlanymi ani dostawa,
- zamdwienia - zamdwienia na roboty budowlane, dostawy lub ustugi,
- $rodki wihasne — $rodki pochodzgce z przychodéw wihasnych lub uméw cywilno-prawnych,
- dostawca — wykonawca robot, dostaw lub ustug,
- najkorzystnicjsza oferta — oferta z najnizsza cena, przy takiej samej jakosci przedmiotu
zamoOwienia lub oferta, ktora zawiera najkorzystniejszy bilans ceny, kosztéw eksploatacji,
jakosci, terminow realizacji, przyszlych efektéw ekonomicznych, udzielonych gwarancji,
referencji oraz innych kryteriow uwzgledniajgcych potrzeby Spoétdzielni,
- Spotdzielnia — Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,VII Dwér” w Gdansku-Oliwie.

§3
1. Zamdwienie moze by¢ realizowane w trybie:
1/ przetargu nieograniczonego,
2/ przetargu ograniczonego,
3/ przetargu dwustopniowego,
4/ negocjacji z zachowaniem konkurencji,
5/ zapytania o cene,
6/ zambéwienia z wolnej reki.
2. Celem wyboru trybu zamdwienia jest uzyskanie najkorzystniejszej oferty na realizacjg
zamoOwienia lub ustugi.

§4
1. Z zamo6wien wyklucza sie dostawcdw, ktérzy w ostatnich dwoch latach kalendarzowych
nie wywigzali sie z dotychczasowych zamdwien.

§5

Warunkéw zamowienia nie wolno okresla¢ w sposdb utrudniajacy uczeiwg konkurencje.

86
1. Spétdzielnia i dostawca sktadaja wszelkie oswiadczenia i zawiadomienia w formie
pisemne;.
2. Porozumienia w innej formie muszg zosta¢ niezwlocznie potwierdzone na pismie.
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Rozdzial 11

TRYB PRZETARGU W ZALEZNOSCI OD WARTOSCI ZAMOWIENIA

§7
Jezeli wartosé zaméwienia przekracza kwotg 200.000 zt w roku 2002, a w nastepnych
latach te kwote powiekszong o oficjalny wskaznik inflacji z roku poprzedniego,
Spotdzielnia na realizacjg tego zaméwienia obligatoryjnie oglasza w zaleznosci od
sytuacji, jeden z nastgpujacych trybow przetargu:
a) nieograniczony,
b) ograniczony,
¢) dwustopniowy.

Przy warto$ci zamowienia mniejszej od okreglonej w p.1, dopuszcza sig inng forme
realizacji zaméwien pod warunkiem sporzgdzenia dokumentacji wg zatacznikow nr 1-4,
Jezeli warto$é zamdwienia nie przekracza 30.000 zt, dopuszcza sig realizacje zaméwienia
bez przetarg6bw, w oparciu o0 wybdr najkorzystniejszej z ofert (nie mniej niz dwoch).

Rozdzial 111

OGLOSZENIE PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO,
ZAPROSZENIE DO PRZETARGU OGRANICZONEGO

§8

. Przetarg jest organizowany przez zamawiajacego w celu wyboru najkorzystniejszej oferty

na wykonanie zaméwienia.

. Informacje o przetargu nieograniczonym Spétdzielnia oglasza w swojej siedzibie na tablicy

ogloszen oraz w lokalnej prasie.

. Tre§¢ ogloszenia zawiera co najmniej:

1/ nazwe i adres zamawiajgcego,

2/ podstawowe informacje o zamowieniu,

3/ wymagany termin realizacji zaméwienia,

4/ wymagania w stosunku do dostawcy,

5/ informacje o sposobie uzyskania niezbednych dokumentow do ztozenia oferty,
6/ miejsce i termin skladania oraz otwarcia ofert.

§9

. Do ztozenia ofert w przetargu ograniczonym Spotdzielnia zaprasza tych wykonawcdow,

ktérzy sa w stanie spetni¢ wymogi zaméwienia oraz dajg mozliwos¢ wyboru
najkorzystniejszej oferty.

Spéldzielnia okresla warunki przetargu.

Spétdzielnia wyznaczy termin, nie krotszy niz 14 dni kalendarzowych do zlozenia
dokument6w przez dostawcow zainteresowanych przetargiem o graniczonym.

Po uplywie terminu wg pkt 3, Spotdzielnia dokonuje wstepnej selekcji zgloszen i zaprasza
do udziatu w przetargu tych dostawcow, ktérzy przedstawili najkorzystniejsze oferty.



§10
1. Spotdzielnia dostarcza wykonawcom specyfikacje zawierajaca:
1/ opis sposobu przygotowania oferty,
2/ informacje o dokumentach niezbednych do ztozenia oferty. Termin waznosci tych
dokumentdéw musi by¢ aktualny w dniu ztozenia w Spoétdzielni.
3/ okreslenie przedmiotu zamoéwienia,
4/ wymagany termin realizacji umowy,
5/ opis sposobu obliczenia ceny oferty i szczegdlowe okreélenie zakresu zamawianych
robot. Jesli to mozliwe w postaci tzw. kosztorysu zerowego,
6/ wymogi dla zapewnienia nalezytego wykonania umowy, w tym kwotg wadium — jezeli
takie bedzie wymagane,
7/ wskazanie miejsca i terminu sktadania oraz otwarcia ofert,
8/ sposoby kontaktowania si¢ oraz dane 0s6b uprawnionych do udzielania wyjasnien,
9/ pouczenie o sposobach sktadania protestow przez dostawcow w toku postepowania o
udzielenie zamowienia.
. 2. Wykonawca moze zwraca¢ si¢ do Spéldzielni o wyjasnienie istotnych warunkow
zamowienia. Odpowiedzi udziela si¢ niezwlocznie.
3. W uzasadnionych przypadkach Spétdzielnia moze, przed uptywem terminu sktadania ofert,
dokonaé zmiany istotnych warunkow zamowienia. Dokument uzupetniony o zmiany
przekazuje sie niezwlocznie dostawcom i jest dla nich wiazacy.

§11
1. Wyznaczony przez Spotdzielnie termin skladania ofert nie moze byé krétszy niz:
1/ w przetargu nieogranicznym — 2 tygodnie od daty ogloszenia przetargu,
2/ w przetargu ograniczonym — 14 dni roboczych od daty wystania zaproszen do udzialu w
przetargu.
2. Oferte ztozong po terminie zwraca si¢ bez otwierania.

§12

ZamOwienia w formie innej niz ,zapytanie o cen¢” nakladaja na wykonawce obowigzek
dostarczenia do Spétdzielni:

1. wypisu z rejestru sadowego lub zgloszenia o dziatalnosci gospodarczej,

2. zaswiadczenia o nadaniu numeru REGON,

3. o$wiadczenia o sytuacji finansowej zapewniajgcej realizacje zamowienia,

4. o$wiadczenia o posiadaniu potencjalu wykonawczego, niezbednego do wykonania

zamowienia,
5. okreslenia ceny (brutto) i terminu wykonania ustugi.

§13
Spotdzielnia moze dokonaé wstepnej kwalifikacji wykonawcéw na podstawie uzyskanych o
nich informacji, po spetnieniu wymogdw §12.

§14
1. Przyjete przez Spétdzielnie kryteria oceny warunkéw zamoéwienia nie moga by¢ zmieniane

w toku danego postepowania.
2. Wykonawcy zobowiazani sg w dniu podpisania umowy okaza¢ Spoétdzielni wymienione w
§12 oryginaty zaswiadczen.



§15
1. Przy wartosci rob6t przekraczajgeej 200.000 zt Spétdzielnia winna zobowiaza¢ wykonawceg
do wplacenia wadium jako warunek przyjecia oferty.
2. Wadium wylicza sie w granicach 2-5% warto$ci zaméwienia.
3. Zwrotu wadium dokonuje si¢ z chwilg:
1/ zawarcia umowy i wniesienia ustalonej kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy — jezeli charakter robét tego wymaga,
2/ zakoficzenia postepowania przetargu bez wyboru oferty,
3/ odstapienia od przetargu,
4/ wycofania oferty przed uptywem terminu jej ztozenia.
4. Dostawca traci wadium na rzecz Spotdzielni, jezeli:
1/ odméwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,
2/ odméwi wniesienia wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Rozdzial IV

KOMISJA PRZETARGOWA

§16
1. Dla rozstrzygniecia przetargu, Prezes Zarzadu powoluje Komisje Przetargowa. W skiad
komisji wchodza:

1/ Przewodniczacy,

2/ Zastepca Przewodniczgcego,

3/ Sekretarz,

4/ Czlonek,

5/ Czlonek.

Sklad osobowy Komisji wyznacza prezes Spétdzielni.

2. Kadencja Komisji Przetargowej trwa jeden rok.

. Komisja nie moze prowadzi¢ postgpowania przetargowego w skladzie mniejszym niz 3
osoby.

4, Do zadan Komisji Przetargowej nalezy:

1/ wypehienie, przez kazdego z cztonkow komisji, o$wiadczen o niezaleznosci wzgledem
oferentéw (zal. nr 1),

2/ sprawdzenie nienaruszenia kopert z ofertami przetargowymi, otwarcie ich w czgéci
jawnej przetargu, odczytanie numerow ofert, nazw i adresow oferentéw oraz ceny kazdej
z ofert,

3/ sprawdzenie, czy oferty spetniajg warunki waznosci okreslone w specyfikacji istotnych
warunkéw umowy (podpisy na dokumentach, dotgczenie wymaganych dokumentow,
dolaczenie dowodu wniesienia wadium, wymagane o$wiadczenia),

4/ analizowanie i ocena tresci ofert oraz na podstawie ustalonych kryteriow oceny, wybor
najkorzystniejszej oferty,

5/ sporzadzanie protokolu przetargu, ktéry musi by¢ podpisany przez wszystkich czlonkow
komisji,

6/ przedktadanie Prezesowi Zarzadu protokotu postepowania celem zatwierdzenia,

7/ kierowanie do Prezesa Zarzadu wniosku o uniewaznienie przetargu z uzasadnieniem.

5. W przetargu mogg uczestniczy¢ w charakterze obserwatorow przedstawiciele Rady

Nadzorczej.

6. Prezes Zarzadu podejmuje ostateczna decyzje o zatwierdzeniu wynikéw przetargu, zmianie
decyzji Komisji, lub uniewaznienia przetargu.

(9%



7. Zarzad Spoldzielni informuje Rade Nadzorczg o rozstrzygnieciu przeprowadzonych
przetargdw.

Rozdzial V

ROZSTRZYGNIECIE PRZETARGU

§17
Rozstrzygniecia przetargu Komisja Przetargowa dokonuje w dwoéch etapach:
1/ jawnym,
2/ zamknietym.
§18
1. W czgscei jawnej nastepuje otwarcie ofert w miejscu i terminie okreslonym w ogloszeniu o
przetargu.
2. Firma (nazwa) i adres oferenta, ktérego oferta jest otwierana, a takze cena oferty
oglaszane sg osobom obecnym, oraz niezwlocznie odnotowywane w protokole
z postepowania przetargowego .
3. W toku dokonywania przegladu ztozonych ofert zamawiajacy moze zada¢ udzielenia przez
dostawcow i wykonawcow wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych przez nich ofert.

§19

1. W czesei niejawnej Komisja Przetargowa dokonuje punktowej oceny kryteriow
przekazanych oferentom w specyfikacji przetargowe;.

2. Kryteriami, o ktérych mowa w ust.1 s3:

1/ oferowana cena ,,C” — 70% mozliwych do uzyskania w przetargu punktow,
2/ do$wiadczenie ,,D” i potencjat ,,P” — 15% mozliwych punktéw,
3/ gwarancja ,,G” — 15% mozliwych punktow.

3. W szczegblnych przypadkach, gdy dla rozstrzygniecia przetargu nie mozna zastosowac
przyjetych w pkt 2 kryteriow, dopuszcza sig inne kryteria i inny ich procentowy podziat.

4. Kazdy z czionkdw komisji na druku — zat. nr 2 — wpisuje przyznang przez siebie liczbg
punktéw kazdemu oferentowi oddzielnie dla kazdego kryterium, a sekretarz komisji
wypelnia Zestawienie indywidualnej oceny punktowej ofert (zal. nr 3) oraz Protokoét
rozstrzygniecia przetargu zawierajacy zbiorcza punktacje (zal. nr 4).

Protokot powinien zawiera¢ ponadto:

1/ wskazanie dostawcy z uzasadnieniem wyboru,

2/ informacje o wniesionych protestach i sposobie ich rozpatrzenia,
3/ uzasadnienie odrzucenia wszystkich ofert, jezeli takie nastgpito.

5. Po dokonaniu wyboru najkorzystniejszej oferty wszyscy czionkowie komisji podpisuja
Protokét rozstrzygnigcia przetargu a przewodniczacy komisji przekazuje go niezwlocznie
Spotdzielni.

§20

Spoldzielnia przed dokonaniem wyboru.wykonawcy nie moze ujawni¢ osobom trzecim

informacji o ubiegajacych si¢ o zamowienie.

§21
1. O wyniku przetargu Spétdzielnia niezwlocznie zawiadamia na piSmie w formie informacji
wywieszonej na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni przez okres 7 dni.
2. W wypadku przetargu nieograniczonego, o wyniku przetargu zawiadamia si¢ na pismie
zainteresowanych w terminie 7 dni od daty jego rozstrzygniecia.



§22
. Przetarg uniewaznia sie, gdy:
1/ ztozono mniej niz dwie wazne oferty,

2/ odrzucono wszystkie oferty,
3/ cena najkorzystniejszej jest wyzsza od kwoty przeznaczonej ha zaméwienie,
4/ wystapily inne uzasadnione okolicznosci dla Spoétdzielni.

1§23
. Protesty Uczestnikow przetargu nieograniczonego, ktérych oferty Komisja Przetargowa
odrzucila moga byé wnoszone w terminie 7 dni od daty pisemnego zawiadomienia o

rozstrzygnigciu przetargu.
Protesty pozostatych Uczestnikéw mogg by¢ wnoszone w terminie 7 dni od daty

wywieszenia informacji na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni.
. Protest zostanie rozpatrzony w terminie 7 dni od daty jego wniesienia.

§24
. Jezeli przetarg zostal ostatecznie rozstrzygniety, Spéldzielnia zobowigzana jest do zawarcia
umowy w terminie do 14 dni od dnia ogtoszenia, o ktorym mowa w §21, nie pézniej jednak

niz przed uplywem zwigzania z oferta.
. Spétdzielnia archiwizuje dokumenty przetargowe przez okres trwania umowy, gwarancji i

rekojmi.
. Spis wszystkich zawartych i realizowanych przez Spotdzielnie umow znajduje si¢ w Dziale
Technicznym.

Rozdzial VI

INNE TRYBY UDZIELANIA ZAMOWIEN

§25
PRZETARG DWUSTOPNIOWY

. W przetargu dwustopniowym w pierwszym etapie dostawcy skladajg oferty wstepne bez
podawania ceny, a Spoidzielnia moze zada¢ od dostawcow okre$lenia parametrow
przedmiotu zaméwienia. Drugi etap jest przetargiem, ktérego zasieg jest ograniczony do
wybranych oferentéw i moze by¢ poprzedzony negocjacj ami Spoltdzielni z oferentami.

. Przetarg dwustopniowy Spéldzielnia stosuje w przypadkach, gdy zachodzi jedna z
nastepujacych okolicznosci:

1/ nie mozna okresli¢ szczegdtowo cech robot,

2/ z powodu specjalistycznego charakteru robdt konieczne sa negocjacje z dostawcami
_przed przetargiem, )

3/ przedmiotem zaméwienia sg opinie specjalistyczne lub ekspertyzy,

4/ przedmiotem zaméwienia jest zaprojektowanie i wykonanie rob6t budowlanych.

. Po otrzymaniu ofert wstepnych, Spétdzielnia moze dokona¢ zmian swoich wymagan oraz
kryteriéw oceny, o czym niezwlocznie powiadamia wszystkich oferentéw.

. Drugi etap jest przetargiem ograniczonym do wybranych dostawcow i moze by¢
poprzedzony negocjacjami z nimi.

. Ogloszenie o przetargu dwustopniowym zawiera co najmnie;:



1/ opis przedmiotu zaméwienia,
2/ opis kryteriéw i ich znaczenie przy wyborze wykonawcy,
3/ termin i miejsce zlozenia oferty wstepne;.

. W specyfikacji Spotdzielnia moze zgda¢ od wykonawcy wszelkich informacji o
przedmiocie zamodwienia.

. W sprawach nieuregulowanych w ust.1 — 6 majg zastosowanie przepisy o przetargu
nieograniczonym.

§26
NEGOCJACIE Z ZACHOWANIEM KONKURENCJI

. Negocjacje z zachowaniem konkurencji to tryb udzielania zaméwienia, w ktérym
zamawiajacy negocjuje warunki umowy w sprawie zamowienia z odpowiednia,
zapewniajgca konkurencje liczba wykonawcdw, nie mniejszg niz dwoch.

. Negocjacje z zachowaniem konkurencji Spotdzielnia moze przeprowadza¢, gdy zachodzi
jedna z nastepujacych okolicznosci:

1/ zachodzi pilna potrzeba wybory wykonawcy w sytuacji, ktérej wezesniej nie mozna byto
przewidzie¢, a nie wynikata ona z winy Spétdzielni,

2/ wszczeto postepowanie przetargowe i nie wplyneta wymagana liczba ofert lub wszystkie
oferty odrzucono, a mozna w sposob uzasadniony przypuszczad, ze powtdrny przetarg
nie doprowadzi do zawarcia umowy.

. Wszelkie wymagania, wyjasnienia i informacje, a takze dokumenty zwigzane z
negocjacjami dostarczane sg wykonawcom na rownych zasadach.

. Negocjacje mogg by¢ poprzedzone wystaniem do wykonawcow zaproszenia do skladania
ofert wstepnych.

. Negocjacje sa poufne dla osob trzecich.

. Po zakonczeniu negocjacji Spotdzielnia zwraca si¢ do wszystkich wykonawcdw o ztozenie
ofert ostatecznych zawierajacych ceng.

§27
ZAPYTANIA O CENE

. Wyboru dostawcy przez zapytanie o ceng, Spotdzielnia dokonuje w stosunku do
powszechnie dostepnych przedmiotéw zaméwienia.
. Spéidzielnia kieruje zapytania o cene do co najmniej dwéch dostawcow.

ZAMOWIENIA Z WOLNEJ REKI
§28

. Zaméwienia z wolnej reki Spdtdzielnia udziela po rokowaniach tylko z jednym dostawca
tylko wtedy, gdy zachodzi jedna z nastepujacych okolicznosci:
1/ zamowienie jest powickszeniem, nie przekraczajacym 20% wartosci zamowienia
wczesniejszego,
2/ dostawa lub ustuga oferowana jest tylko przez jednego dostawce,
3/ wymagane jest natychmiastowe wykonanie zamdwienia,
4/ przedmiotem zamoéwienia sg specjalistyczne opinie lub ekspertyzy.



Rozdzial VII

POSTANOWIENIA KONCOWE

§29

. Wszystkie wymienione w niniejszym Regulaminie rodzaje przetargow, wymagajg
sporzadzenia odpowiedniej dokumentacji, a opisu rozstrzygnigcia przetargu nalezy
dokonaé wykorzystujac zataczniki nr 1 —4.

. Dla opisu wynikéw przetargéw typu ,.Zapytanie o ceng” (§27) i ,,Zaméwienia z wolnej

reki” (§28) dopuszcza si¢ dokumentacje uproszezona.

. Przewodniczacy Komisji Przetargowej powiadamia z odpowiednim wyprzedzeniem
Przewodniczacego Rady Nadzorczej o przedmiocie i terminach wszystkich rodzajow
przetargow.

. Przepiséw regulaminu nie stosuje si¢ do biezacego zaopatrzenia W materiaty
eksploatacyjne, odziez roboczg i podstawowe narzgdzia oraz materialy 1 urzadzenia
biurowe.

. Integralna cze$cig regulaminu sa nastepujace zataczniki:

1/ oéwiadczenie cztonka komisji o niezaleznosci wzgledem oferentéw (zat. nr 1),

2/ indywidualna ocena ofert (zal. nr 2),

3/ zestawienie ocen punktowych uzyskanych przez oferenta nr ... (zal. nr 3),

4/ protokdt rozstrzygnigcia przetargu (zal. nr 4).

. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.01.2002r. na podstawie Uchwaty Rady Nadzorczej

nr 51/2001 (ze zmianami wprowadzonymi: Uchwatg Nr 11/2004 z dnia 30.03.2004r.,
Uchwata Nr 3/2010 z dnia 15.02.2010r., Uchwatg Nr 22/2012 z dnia 16.04.2012r.,
Uchwalg Nr 12/2016 z dnia 18.04.2016r., Uchwata nr 14/2018 z dn.21.05.2018r,,

Uchwata nr 39/2025 z dnia 24.11.2025 1.

Sekretarz RN Przewodniczgcy RN

Ak 7//’/%/

Marta Bela-Ignaciuk Jacek Welz






UCHWALA NR 39/2025

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej VII Dwor w Gdansku
z dnia 24.11.2025 r.

w sprawie: wprowadzenia zmiany w ,,Regulaminie przetargow
na roboty budowlane, ushugi oraz dostawe materiatow i urzadzen”

Dziatajac na podstawie §39 ust.1 pkt 10 lit.d) Statutu Spotdzieln, Rada Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkaniowej VII Dwér postanawia, co nastgpuje:

§1

W § 16 ust. 1 pkt 1/ ,,Regulaminie przetargéw na roboty budowlane, ustugi oraz dostawe
materiatéw i urzadzen” skresla sie stowa ,,czlonek Zarzqdu Spdldzielni” i otrzymuje on
brzmienie:
,,1. Dla rozstrzygniecia przetargu, Prezes Zarzadu powotuje Komisj¢ Przetargowa. W sktad

komisji wchodza:

1/ Przewodniczacy,

2/ Zastepca Przewodniczacego,

3/ Sekretarz,

4/ Czlonek,

5/ Czlonek.

Sktad osobowy Komisji wyznacza prezes Spétdzielni.”

§2
Pozostale zapisy ,Regulaminu przetargéw na roboty budowlane, ustugi oraz dostawg
materiatow i urzadzen” uchwalonego uchwata Rady Nadzorczej nr Uchwaty Rady Nadzorczej

ar 51/2001 z dnia 03.12.2001 r. z pézn. zmianami, pozostaja bez zmian.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwalg glosowalo 9 czlonkéw RN
Przeciw uchwale glosowalo 0 czlonkéw RN

Sekretarz Rady Nadzorczej PrzewodniczfyiRady Nadzorczej
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