REGULAMIN
rozliczania kosztéw zakupu i wytwarzania energii cieplnej oraz
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie
i podgrzanie wody uzytkowej Spoldzielni Mieszkaniowej VII Dwor w
Gdansku

1. Postanowienia ogolne

§1
Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow energii cieplnej w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych, mieszkalno-uzytkowych i uzytkowych, do ktérych dostarczana jest energia
cieplna na potrzeby  centralnego ogrzewania 1 podgrzania  wody uzytkowej.
Regulamin niniejszy dotyczy uzytkownikéw lokali. Kazdy lokal mieszkalny i uzytkowy podlega
indywidualnemu rozliczeniu kosztéw dostawy encrgii cieplnej na potrzeby c.o. oraz ¢.w.u.
na zasadach przyjetych w niniejszym Regulaminie.

§2
Cieplo dostarczane do budynku stuzy wylgcznie do:

I, ogrzewania za pomocg instalacji centralnego ogrzewania,

2. podgrzania cieplej wody uzytkowej.
§3
. Okresem rozliczeniowym kosztéw c.o i c.w.u. jest rok kalendarzowy.
2. Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby c.o. i c.w.u. rozliczane sa odrebnie
dla kazdego budynku.
3. Réznica miedzy faktycznymi kosztami c.o. 1 c.wu. a zaliczkowo hobranymi optatami
GUZ) yczny

od uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztéw, rozliczona jest po okresie
rozliczeniowym.

4. Jezeli w ciagu roku rozliczeniowego naslgpujg zmiany w warunkach wytwarzania

Jub zakupu ciepla powodujace wzrost jego kosztow. to oplaty zaliczkowe wnoszone

na poczet zuzycia ciepta na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody moga ulec zmianie.

Decyzje o zmianie wysokoscl stawek na potrzeby ¢.o. i c.w.u. podeymuje Rada Nadzorcza

SM VII Dwér w Gdansku (na wniosek Zarzadu).

6. O zmianie wysokosci oplat za dostawe ciepla i podgrzanie cieplej wody uzytkowe]
spoldzielnia zawiadamia uzytkownikow lokali pisemnie 14 dni przed uplywem terminu
wnoszenia oplat. ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.

7. Jezeli w wyniku indywidualnego rozliczenia lokalu koszty sg nizsze niz naliczone zaliczki
— nmadplata  zostanie zaliczona na poczet przysztych naleznosci z tytulu oplat
eksploatacyjnych lub zwrécona uzytkownikowi lokalu w terminie 30 dni na jego pisemny
wniosek, po dokonaniu potracen wszystkich zobowigzan uzytkownika lokalu wobec
spoldzielni. Niedoplata winna zosta¢ wplacona na rachunek bankowy spdétdzieln
w terminie 30 dni od daty wykonania rozliczenia. W szczegdlnych przypadkach
na pisemny wniosek uzytkownika lokalu spoldziclnia moze rozlozy¢ plainos¢ na raty.

8. W przypadku stosowania metod rozliczania kosztéw w oparciu o przyrzady pomiarowe
(wodomierze i podzielniki), uzytkownik lokalu ma ustawowy obowigzek udostepniania
swoich pomieszczen w celu ich zainstalowania. przeprowadzania okresowych kontroli
i odezyvtu wskazan w celach rozliczeniowych.
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Spoldzielnia przesyla uzytkownikowi rozliczenie kosztow ciepla za podgrzanie wody
I centralne ogrzewanie wraz z wielkoscia miesiccznych optat zaliczkowych w terminie
6 miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

Zakres informacji zamieszczony w rozliczeniu kosztow ciepla odpowiada wymoga
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwoscei 1 oplacalnosei zastosowania cieplomierzy,
podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej w ody uzytkowe],
warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

H. Zasady rozdzialu kosztéw calkowitvch

l.

2]

§4

Rozliczeniu podlegajg calkowite rzeczywiste koszty ciepla.

[.1 w przypadku GPEC koszty stanowig sume wniesionych oplat kosztow stalych
i zmiennych przez Spoéldzielnie - tj.:

- oplata za zamowiona moc cieplna (wyrazona w zl / MW),

- opfata przesytowa stata (wyrazona w zl / MW),

- oplata za cieplo zuzyte (wyrazona w zt / GI),

- oplata zmienna za przesyl ciepla (wyrazona w zt /GJ),

- oplata za no$nik ciepla (wyrazona w zt /m?),

- oplaty inne zatwierdzone w tzw. Taryfie za cieplo u dostawcy ciepla.

1.2 w przypadku kotowni koszty ciepla (energii cieplnej) stanowia wszystkie ponoszone
oplaty eksploatacyjne kotlowni (migdzy innymi za: paliwo gazowe, energie
elektryczna, biezaca obshuge kotlowni, biezgca konserwacje urzadzen kotlowni,
amortyzacje itp.).

§5

Klasyfikacji kosztow ciepla, ktére pdzniej podlegajg indywidualnemu rozliczeniu

na poszczegdlne lokale mieszkalne 1 uzytkowe, dokonuje sie:

.1 w przypadku ogrzewania lokali (c.0.) — dla kazdego budynku odrebnie na podstawie
cieplomierzy w danym budynku,

1.2 w przypadku podgrzania wody uzytkowej (c.w.u.) — dla kazdego budynku odrebnie
na podstawie urzadzen pomiarowo-rozliczeniowych (cieplomierze na potrzeby c.w.u.
posiadajgce aktualny certyfikat legalizacji) w budynkach badz w zespole budynkow,
a wprzypadku blaku tych urzadzen lub ich awarii zastosowana zostanie jedna z metod
zamiennych:

a) przez zastosowanie wskaznika ilodci GJ potrzebnych do podgrzania 1m’ wody;
wskaznik okresla sig ustalajgc ilos¢ GJ zuzytych na podgrzanie wody opomiarowanej
wodomierzem w danym budynku w okresie letnim tj. w czasie, gdy energia cieplna
zuzywana jest tylko na potrzeby c.w.u., w przypadku braku mozliwosci ustalenia tego
wskaznika:

b) przez zastosowanie wspdlczynnika: 0,3.

Na system pomiarowo-rozliczeniowy kosztow energii cieplnej w przypadku ogrzewania

lokali sktada sie:

2.1 system pomiarowo rozliczeniowy stuzacy do okreslenia kosztéw ciepla dostarczonego
do budynku na cele ogrzewania lokali — cieplomierz c.o.,



2.2 indywidualne podzielniki kosztéw energii cieplnej zainstalowane w lokalach
mieszkalnych (uzytkowych) - (dotyczy budynkow, w ktorych na wniosek
uzytkownikow zainstalowano podzielniki),

w przypadku podgrzania wody uzytkowej (c.w.u.) — dla kazdego budynku odregbnie
na podstawie  urzgdzen pomiarowo-rozliczeniowych = (cieptomierzy
c.w.u., wodomierzy w wezlach cieplnych i wodomierzy indywidualnych).

§6

1. Zmiany uzytkownikéw lokali opomiarowanych w trakcie trwania okresu rozliczeniowego

o
LI

rozlicza sie nast¢pujaco:

1.1 w przypadku zmiany uzytkownika dotychczasowy i przyszly uzytkownik przyjmuja
na siebie skutki rozliczenia ciepla tylko za faktyczny okres uzytkowania lokalu
w  danym okresie rozliczeniowym  pod warunkiem, ze w protokole
zdawczo - odbiorczym lokalu obydwie strony zlozg taka pisemng wole - w tym
przypadku w  protokole zdawczo-odbiorczym zapisuje si¢ stan  odczytu
z podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania (tzw. odczyt posredni). Protokol
winien by¢ dostarczony do spoldzielni najpozniej w terminie 14 dni od daty zbycia
lokalu.

1.2 w przypadku braku protokotu zdawczo-odbiorczego wszelkie niedoptaty i nadplaty
z tytulu rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania za caly okres rozliczeniowy
przejmuje nowy uzytkownik.

2. W kazdym przypadku zmiany uzytkownika, ostateczne rozliczenie kosztow za zuzyte
cieplo nastepuje po zakonczeniu tzw. okresu rozliczeniowego.

III. Zasadv rozliczen kosztow ciepla i ustalanie oplat zaliczkowveh - podgrzanie wody —
urzadzenia pontiarowo-rozliczeniowe, okresy rozliczeniowe

§7

I Rozliczanie kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody dokonywane
jest za rok kalendarzowy (okres rozliczeniowy).
2 Obsluge czynnoscei rozliczeniowych prowadzi Spoldzielnia.
§8
Za lokal opomiarowany (mieszkanie, lokal uzytkowy) uwaza sie lokal wyposazony w wodomierz
(wodomierze) do pomiaru zuzycia ilosci cieplej wody.
§9
Koszty ciepla na podgrzanie wody rozliczane sq wedlug systemu (programu) rozliczeniowego
Spotdzieln:.
§ 10
1. Do ukladu pomiarowo-rozliczeniowego stanowiacego podstawe do obliczania naleznosci
z tytulu dostarczania ciepla na podgrzanie wody zalicza sie zespdl urzadzen:
1.1 cieplomierze.
1.2 indywidualne wodomierze cieptej wody w lokalach,

sbioreze wodomierze w wezlach cieplnych — wodomierze glowne (budynkowe) wody

—
)

do podgrzania.



§ 11

Odeczyty stanu zuzycia wody, ktore stanowig podstawe do rozliczenia ciepla na podgrzanie wody
w lokalu dokonywane s3 z urzadzen kontrolno-pomiarowych (wodomierzy) na koniec okresu
rozliczeniowego, na zasadach ustalonych w Regulaminie rozliczania kosztow zuzycia wody
1 odprowadzenia $ciekow w lokalach mieszkalnych, lokalach uzytkowych i pomieszczeniach
ogdlnodostgpnych Spétdzielni Mieszkaniowej VII Dwér w Gdansku uchwalonym uchwala
Rady Nadzorczej nr 29/2020 z dnia 29.06 2020 1. z pézniejszymi zmianami.

§12
[ Uzytkownik zobowigzany jest do udost¢pnienia lokalu osobom upowaznionym
przez Zarzad Spoéldzielni w celu:
1.1 naprawy lub wymiany wodomierza,
1.2 dokonania odezytu kontrolnego w trakcie okresu rozliczeniowego,
1.3 kontroli stanu technicznego wodomierza.
1.4 montazu wodomierza z nakladkg radiows.

Uzytkownik zobowigzany jest do ochrony przed uszkodzeniem badz zniszczeniem
wodomierzy.

o

§13

Catkowite rzeczywiste koszty ciepta na potrzeby podgrzania wody rozliczane sa z podzialem na:

1. Koszty state — oplata za cieplo do przygotowania cieplej wody (c.w.u.) oraz strat, jakie
wynikaja z cyrkulacji — oplata jest jednakowa dla kazdego lokalu mieszkalnego
1 uzytkowego i wynosi ~16% kosztéw catkowitych podgrzania wody.

I<cwst = ch X ("16%)

Kew — koszt cieplej wody
Kewst — koszt cieplej wody staly

2. Koszty zmienne podgrzania wody okresla sie poprzez ustalenie catkowitych rzeczywistych
kosztow ciepla na potrzeby podgrzania wody pomniejszone o ~16% - oplata stata za cieplo
do przygotowania cieplej wody.

Koszty zmienne cieplej wody (c.w.u.) — rozliczane wedlug wskazan lokalowych
wodomierzy wody cieplej.

(5]

I(c\\-z:k;c\\"‘chst

Kewsz — koszi cieplej wody zmienny
Kew - koszt cieplej wody
Kewst — koszt cieplej wody staly

4. Ustala sie nastepujgce zasady ustalenia kosztu podgrzania wody (koszty zmienne):

4.1 koszt dostawy c.wu. (zt) za caly okres rozliczeniowy wylicza sie mnozac
iJos¢ zuzytych GI przez cene 1GJ (z1/GJ),

Kew= zuzycie x cena 1 Gj
Kew — koszt cieplej wody

Zuzycie — ilos¢ Gy
Cena 1GJ —w =zlotych



4.2 wskaznik ilogci ciepla na podgrzanie 1 m* wody (GI/m®) wylicza sie dzielac ilos¢
zuzytego ciepla na podgrzanie wody w budynku (GJ) przez ilo$¢ zuzytej wody cieple]
(m?) we wszystkich lokalach i pomieszczeniach wspolnego uzytku (np.: pralnia) w
okresie rozliczeniowym,

GJC\\" = ZGJC\\’ / ZC\\-'

GJove — ilo$é GJ na podgrzanie 1m’ wody
S GJew — suma GJ na podgrzanie wody
Zew — ilosé wody podgrzanej

4.3 Rzeczywisty-Tednostkowy (1GJ) koszt ciepta (zI/GT) wylicza si¢ dzielac rzeczywiste
koszty wytwarzania energii cieplnej na podgrzanie wody i centralne ogrzewanie
za okres ostatnich 12 miesiccy (okres rozliczeniowy) przez ilos¢ dostarczonych
GJ w tym samym okresie.

KGJ = ZK\\'yl / ZG.I\\"

KG.J — jednostkowy koszi G.J
Y ww — calkowite kosziy wyhvorzenia
S iqe - suma wvhvorzonyeh GJ

et

4.4 Koszt podgrzania wody w lokalu mieszkalnym 1 lokalu uzytkowym jest iloczynem
jednostkowego kosztu GJ a iloscig zuzyte] wody w okresie rozliczeniowym w danym
lokalu

ZKC\\’l = I<GJ X ZZC\\'

N Kewt — koszt podgrzania wody w lokalu

KGJow — koszt jednostkowy GJ

N Zew — zuzycie ¢.w w okresie rozliczeniowym

4.5 Miesieczny oplate zaliczkowa (zl1) ustala si¢ mnozac miesieczng deklarowang ilos¢
wody (w m?) ustalong na podstawie sredniego zuzycia cieple] wody z poprzedniego
roku  rozliczeniowego przez  obowiazujgcg  stawke  zatwierdzong - przez
Rade Nadzorcza (z/m?).

IV. Rozliczanie kosztow c.o. w budvnkach niewvposazonvch w podzielniki kosztéow

§ 14

1. W budynkach niewyposazonych w podzielniki kosztéw energii cieplnej stosuje
sie we wszystkich lokalach mieszkalnych i uzytkowych wspélczynnik 1,00.

2. Koszty stale dostawy i zuzycia ciepla na potrzeby c.0. s3 rozliczane na poszczegodlne lokale
— mieszkalne — uzytkowe — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.
3. Koszty energii cieplnej na ogrzewanie lokali ustala si¢ nastepujaco:

3.1 dla lokali zasilanych z GPEC — suma kosztow oplat statych i zmiennych — zgodnie
7 wystawionymi fakturami przez dostawce ciepla. ktora wynika z odczytow urzadzen
pomiarowych zainstalowanych w wezlach cieplnych w kazdym budynku.



wn

3.2 dla lokali zasilanych z kottowni lokalnej — suma calkowitych kosztow wytwarzania
energii cieplnej w kotlowni lokalnej, ktora wynika z ewidencji finansowo-ksiegowej
prowadzonej w Spoéldzielni.

Jednostkowy koszt ogrzania 1m* lokalu jest ilorazem kosztow ogrzewania budynku

1 powierzchnig uzytkowq wszystkich lokali w budynku.

K] = XKO / ZPU

. - 7
Kj — koszt jednostkowy za | mr
> Ko —suma koszidw ogrzewania
2 Pu—suma powierzchni uzytkoywveh

Koszt ogrzewania lokalu jest iloczynem kosztu ogrzania 1m? i powierzchni uzytkowe)
lokalu (mieszkalnego, uzytkowego).

1<C()I = K] X Pul

Keol = koszt co lokalu
Kj — koszi jednostkowy za | nr*
Pul — povvierzclmia uzytkowa lokalu

V. Rozliczanie kosztow c.0. w budynkach wyposazonvch w podzielniki kosztéw — zasady

montazu podzielnikow

2

S

§ 15

Za lokal opomiarowany (mieszkanie, lokal uzytkowy) uwaza sie lokal, gdyv:

1.1 wszystkie punkty grzejne wyposazone sg w zawory termostatyczne (dopuszceza
sie niestosowanie tych zaworow w lazienkach i w.c.),

1.2 na punktach grzejnych z zaworami termostatycznymi zainstalowane sg podzielniki
kosztow ciepla (jako urzadzenia wskaznikowe nie bedace przyrzadami pomiarowymi
W rozumieniu przepiséw metrologicznych, wprowadzonych do obrotu na zasadach
1 w trybie okreslonym w przepisach o systemie oceny zgodnosci).

Za lokal nieopomiarowany (mieszkanie, lokal uzytkowy) uwaza si¢ lokal, gdy jego

uzytkownik nie wyrazi zgody na zainstalowanie podzielnikow kosztow ciepta choéby

na | punkcie grzejnym w lokalu.

§ 16

Koszty ogrzewania sg rozliczane wedlug systemu wyspecjalizowanej firmy rozliczeniowej
spetiajgcego wymagania polskich norm lub aprobaty techniczne;.

Rozliczeniu indywidualnemu (na mieszkania i lokale uzytkowe) podlegaja rzeczywiste
koszty ogrzewania w budynku w sposob nastepujgcy:

2.1 koszty wspélne — ktore stanowig 60 % kosztow calkowitvch 1 rozliczane
sqg w oparciu o m? powierzchni uzytkowej lokali i uwzgledniajg one ogrzewanie
wszystkich pomieszezen wspdlnych, cieplo uzyskiwane z piondw grzewezych,
pomieszczenia w ktorych nie zainstalowane sg indywidualne podzielniki tj. tazienki i
kuchnie, piony i grzejniki na klatkach schodowych, pralnie, suszarnie, strychy.
koszty zuzycia - ktore stanowig 40 % kosztéw, catkowitych koszty te zostang
rozdzielone wedlug wskazan podzielnikéw kosztéow, zgodnie z programem
rozliczeniowym, przy zastosowaniu  wspdlczynnikow — wyréwnawczych ——
wynikajacych z polozenia lokalu, oraz wspéleczynnikéw korekeyjnych (zwigzanych

]
2]
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z wydajnodcia cieplna danego grzejnika w stosunku do wydajnosci cieplnej grzejnika
WZOICOWego).

W budynkach., w ktorych zainstalowane sg indywidualne podzielniki kosztow
rozliczania centralnego ogrzewania spéldzielnia dokona obliczen nastepujacych

[N~
Ll

wspotczynnikow: .

a) Wspoblezynniki korygujace (LAF) okreslone sa obliczeniowo na podstawie posiadane]
dokumentacji technicznej budynkéw w oparciu 0 obowigzujace normatywy i zasady
obliczania strat ciepta wynikajacego z przenikania ciepla przez przegrody budowlane.
usytuowanie lokalu w bryle budynku oraz przy uwzglednieniu aktualnego stanu
technicznego budynku (docieplenia). Opracowania te dostzpne beda w siedzibie
Spotdzielni.

b) Wspdlezynniki korygujgce LAF maja zastosowanie wylacznie do rozliczania kosztow
ogrzewania lokali mieszkalnych, za$ dla lokali uzytkowych przyjmuje sig, bez
wzgledu na polozenie lokalu w bryle budynku, wspblczynnik w wysokosci 1,0.

¢)  Wspdlezynniki korygujace (UF) zostaly okredlone przez firme rozliczeniowa zgodnie
z normg PN-EN 834, z uwzglednieniem rodzaju, wielkosci grzejnika oraz polozenia
podzielnika na grzejniku.

Wprowadza sie minimalny koszt zmienny zakupu ciepla dla lokali obliczony na podstawie
minimalnego zuzycia w lokalach w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej, ktore

konieczne jest do utrzymania w nich temperatury nie nizszej niz 16 stopni C.

Jezeli przv rozliczaniu kosztéw ogrzewania przypadajacych na lokale wyposazone
w podzielniki okaze si¢. ze w danym okresie rozliczeniowym. w danym lokalu iloraz sumy
obliczeniowych jednostek zuzycia ciepla 1 powierzchni uzytkowej tego lokalu
nie przekracza 30% ilorazu sumy obliczeniowvch jednostek zuzycia ciepla w budynku,
w ktorym znajduje sie ten lokal i sumy m? powierzchni uzytkowej lokali w tym budynku.
to do rozliczenia kosztow zuzycia ciepla przvpadajacych na ten lokal przyjmuje
sie. ze obliczeniowe jednostki zuzycia ciepla tego lokalu stanowig iloczyn powierzchni
uzytkowej tego lokalu i 30% ilorazu sumy obliczeniowych jednostek zuzycia ciepla
w budynku. w ktérym znajduje sig ten lokal i sumy m? powierzchni uzytkowej lokali w tym

budynku (metoda zamienna)

Koot < 30% to (S Pu /S Jeor) x Py x UF x LAF= RK o1
Ko - koszt ogrzewania lokalu
S Pop — suma powierzehni uzytkowej lokali w budynku
S Jeoh — suma jednostek zuzviveh v budynku

P — powierzchnia uzytkowa lokalu

RK ot — rzeczvwisiy koszi ogrzania lokalu

JF —vespdlezynnik grzejnikoiwy

LAF —wespélezynnik polozenia lokalu
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Wprowadza si¢ maksymalny koszt zmienny zakupu ciepla dla lokali obliczony na podstawie
maksymalnego zuzycia w lokalach w przeleczeniu na m? powierzchni uzytkowej,
ktére wynika z technicznej mozliwosei dostawy ciepta do lokali.

Jezell przy rozliczaniu kosztow ogrzewania przypadajacych na lokale wyposazone
w podzielniki okaze si¢, ze w danym okresie rozliczeniowym, w danym lokalu iloraz sumy
obliczeniowych jednostek zuzycia ciepla i powierzchni uzytkowej tego lokalu przekracza
250% ilorazu sumy obliczeniowych jednostek zuzycia ciepla w budynku, w ktorym znajduje
sig ten lokal i sumy m? powierzchni uzytkowej lokali w tym budynku, to do rozliczenia
kosztow zuzycia ciepla przypadajacych na ten lokal przyjmuje sie, ze obliczeniowe jednostki
zuzycia ciepla tego lokalu stanowig iloczyn powierzchni uzytkowej tego lokalu i 250%
tlorazu sumy obliczeniowych jednostek zuzycia ciepta w budynku, w ktérym znajduje
sig ten lokal i sumy m* powierzchni uzytkowej lokali w tym budynku (metoda zamienna).

Keot >250% 10 (X Putv /Y Jeob) x Pux UF x LAF= RK

Keot — koszi ogrzewania lokalu
Y Puin — suma powierzehni uzytkowej lokali w budynku
D Jeob — suma jednostek zuzytyeh w budynku

Pu— powierzchnia uzytkowa lokalu

RK ot — rzeczywisty koszt ogrzania lokalu

UF —espdlezynnik grzefnikowy

LAF —wspdlczynnik polozenia lokalu

§17

Podzielniki kosztow ciepla instalowane sa w budynku po przeprowadzeniu analizy
technicznej 1 ekonomicznej, z ktérej wynika, Ze wystepuje techniczna mozliwogé
zastosowania podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz ze projektowana oszczednosé energii
w wyniku zastosowania podzielnikow kosztow ogrzewania jest wyzsza niz koszt zakupu,
montazu i eksploatacji tych urzadzen.

Spotdzielnia przystepuje do wykonania analizy technicznej i ekonomicznej ktéra moze byé
poprzedzona zasi¢gnieciem opinii mieszkancéw budynku, w ktorym majg by¢
zainstalowane podzielniki.

Lokale mieszkalne w budynku, w ktérym majg by¢ zainstalowane podzielniki kosztow
ciepla. nalezy obowiazkowo wyposazy¢ w zawory z glowicami termostatyczinymi
utrzymujacymi minimalng temperature w lokalu na poziomie 16 stopni oraz nalezy
wykona¢ dla nich wyliczenia wspdélezynnikow wyréwnawczych: potozenia lokali
mieszkalnych w bryle budynku (LAF) oraz (UF) okreslajacych wielkosci. konstrukcje i
moc grzejnikow.

Koszty instalacji podzielnikéw kosztow ciepta oraz ich okresowa wymiane (material wraz
zrobocizng) pokrywa uzytkownik.

Uzytkownicy ponoszy rzeczywiste koszty czynnosei rozliczeniowych dokonanych przez
wyspecjalizowang firme rozliczeniowa.



6.

ro

Termin uzytkowania podzielnika okreéla producent (dostawca). W przypadku zakofczenia
terminu uzytkowania podzielnikéw Spdldzielnia zleci ich wymiang firmie zewngtrznej z
odpowiednimi uprawnieniami do realizacji zlecenia bez koniecznosel uzyskania zgody
oraz analiz, o ktorych mowa w ust. 1. Uzytkownicy lokall zostana poinformowani 0

wymianie oraz o kosztach z nig zwigzanych.
§ 18

Odczyty stanowigce podstawe do rozliczenia indywidualnego dokonywane sg ze wskazaf
podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania zainstalowanych na grzejnikach
we wszystkich lokalach mieszkalnych i uzytkowych danego budynku. Odczyt obejmuje

tzw. okres rozliczeniowy.
Czynnosci odczytowych dokonuje osoba upowazniona przez przedstawiciela firmy
rozliczeniowej, a w przypadku zamontowania podzielnikow odczyt dokonany zostanie

zdalnie — droga radiowa.
§19
Uzytkownik zobowiazany jest do udostgpnienia lokalu osobom upowaznionym przez

Zarzad Spétdzielni w celu:
1.l zamonlowania urzadzen (zawordw termostatycznych i podzielnikdw kosztow na

orzejnikach).
1.2 dokonywania odczytow z podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania,
1.3 wymiany podzielnikow kosztow,

1.4 konserwacji urzadzen.
1.5 naprawy urzadzen,
16 kontroli stanu technicznego zawordéw termostatycznych i podzielnikow kosztow w
trakcie okresu rozliczeniowego.
Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do ochrony przed uszkodzeniem badzZ zniszczeniem
podzielnikow kosztow.
§20

Rozliczenie lokali w przyvpadkach szezegdlnych.

(W]

L)

W przypadkach. gdy uzytkownik lokalu doprowadzil, do co najmniej jednej z nizej

wymienionych sytuacji:

a) odmoéwil zamontowania podzielnikow kosztow o grzewania;

b) samowolnie bez porozumienia i zgody spoldzielni przerobil instalacje grzewcza. to
do rozliczenia przyjmuje si¢ rozliczenie zamienne — iloczyn najwyzszego kosztu
ogrzewania m* w budynku i powierzchni danego lokalu.

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu uszkodzil plombe podzielnika lub podzielnik
kosztéw c.o to do rozliczenia przyjmuje sie rozliczenie zamienne = iloczyn sredniego
kosztu ogrzewania m? w budynku i powierzchni danego lokalu. :

W przypadkach. edy uzytkownik lokalu zdemontowal grzejnik bez porozumienia i zgody
spoldzieini to do rozliczenia przyjmuje si¢ rozliczenie zamienne — iloczyn $redniego kosztu
ogrzewania m°> w budynku i powierzchni danego lokalu w oparciu o pierwotng
inwentaryzacje.

W przypadku. gdy w lokalu doszio do sytuacji wskazanych w ust. od 1 do 3. uzytkownik
pokrywa wszelkie koszty zwigzane z doprowadzeniem urzgdzen i instalacji do wlasciwego
stanu.



W przypadku zgloszenia przez uzytkownika lokalu uszkodzenia podzielnika w trakcie
okresu rozliczeniowego, to do rozliczenia kosztdw ciepla nastgpi rozliczenie zamienne za
okres od poczatku okresu rozliczeniowego do chwili doprowadzenia urzadzenia do
wiadciwego stanu. Do rozliczenia przyjmuje sie ilo$é jednostek w analogicznej czescei
poprzedniego prawidlowo rozliczonego okresu rozliczeniowego w tym lokalu.
W przypadku braku poprzedniego okresu rozliczeniowego (pierwszy rok zainstalowania
podzielnikdw kosztoéw) przyjmuje sie do rozliczenia srednia ilos¢ jednostek z biezacego
okresu rozliczeniowego lokali o zblizonych parametrach i polozeniu w budynku.

6. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu nie udostepnit zarzadey budynku dokonania kontroli
podzielnikow  kosztéw ogrzewania albo uzytkownik lokalu dokonal czynnosci
zmierzajacych do  zafalszowania wskazan podzielnikéw, to uzytkownik lokalu
zobowigzany jest zaplaci¢ odszkodowanie w wysokosei iloczynu najwyzszego kosztu
ogrzewania | m* w budynku i powierzchni danego lokalu.

7. W lokalach. w ktérych nie zostaly zamontowane lub odczytane podzielniki kosztow
ogrzewania na pojedynczych grzejnikach z przyczyn niezaleznych od uzytkownika (awaria
podzielnika) "ustajac koszty ogrzewania dla tych grzejnikow stosuje sie rozliczenie
zamienne. Do rozliczenia przyjmuje sie ilo$¢ jednostek w poprzednim prawidiowo
rozliczonym okresie rozliczeniowym w tym lokalu. W przypadku braku poprzedniego
okresu rozliczeniowego (pierwszy rok zainstalowania podzielnikéw kosztdw) przyjmuje
si¢ do rozliczenia $rednie zuzycie z biezacego okresu rozliczeniowego lokali o zblizonych
parametrach i potozeniu w budynku.

8. W lokalach. w ktérych na wszystkich grzejnikach nie zostaly zamontowane podzielniki
kosztow ogrzewania (trwala zabudowa grzejnikow. typ grzejnikow, na ktérych nie mozna
zainstalowa¢ podzielnika) ustala si¢ miesieczny koszt ogrzewania 1 m® powierzchni
uzytkowej tego lokalu w danym okresie rozliczeniowym. Koszt ten jest $rednim kosztem
ogrzewania 1 m* powierzchni w danym budynku, w danym okresie rozliczeniowym.

9. W przypadku dokonywania uzgodnionych ze spdldzielnig zmian w instalacji c.o

(np. zmiana lub likwidacja grzejnikéw) uzytkownik lokalu ma obowiazek powiadomié

za posrednictwem spoldzielni specjalistyczna firme rozliczajaca. ktéra w trakcie zmian

dokona odczytow i przeinstalowania podzielnikow. Ingerencja w instalacie c.o. bez udzialu
spoldzielni 1 firmy rozliczajacej skutkuje tym, ze przy:

a) zwigkszeniu ilosci lub mocy grzejnikow koszty ogrzewania za dany okres

rozliczeniowy zostang oszacowane w oparciu o parametry nowych grzejnikow

b) zmnigjszeniu ilosci, wielkosdel lub mocy grzejnikow koszty ogrzewania za dany okres

rozliczeniowy zostana oszacowane w oparciu o parametry poprzednich grzejnikéw
(przed wymiang).

LN

§ 21
1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych wnoszg w okresach miesiecznych oplaty za dostarczona
energie cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania w formie oplat zaliczkowych.
2. Dla lokali mieszkalnych ustala sie nastepujace zasady:
-a) Jednostky rozliczeniowa ciepla dla ustalenia wielkosci oplaty zaliczkowej jest zI/m?.
b) Koszt rzeczywisty ciepla (zI/GJ) ustala sie dzielac calkowity rzeczywisty koszt ciepla
na potrzeby c.o. budynku (zt) przez ilo$¢ zuzytego ciepla (GJ) wykazana przez liczniki
ciepla w tym budynku w ostatnim okresie rozliczeniowym.
¢) Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowiazany jest przez caly okres rozliczeniowy
wnosi¢ w okresach miesiecznych oplaty zaliczkowe na pokrycie kosztéw c.o. (w
okresie letnim i w sezonie grzewczym w tej samej wysokosci).
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d) Miesigczna oplata zaliczkowa dla mieszkania nieopomiarowanego jest réwna 1/12
kosztu dostawy ciepla wyliczonego wedhug § 22.

e) W przypadku awarii ukladu pomiarowego w budynku do rozliczen przyjete zostang
dane tego budynku z ostatniego prawidtowo rozliczonego okresu rozliczeniowego.

f) Reklamacje zwiazane z rozliczeniem uzytkownik lokalu moze wnosi¢ do 14 dni
od daty otrzymania rozliczenia.

§22

Dla lokali uzytkowych ustala si¢ miesi¢czna oplate zaliczkowa wnoszong przez najemcow
w okresie grzewczym lub przez 12 miesigey (okres rozliczeniowy). Wysokos¢ oplaty
zaliczkowe] ustalana jest na podstawie poprzednich okreséw rozliczeniowych z uwzglgdnieniem

wzrostow badz obnizenia kosztow zakupu lub wytwarzania energii cieplnej. Wptacone zaliczki
podlegajg rozliczeniu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego i ustaleniu rzeczywistych kosztow

ogrzewania.

V1. Postanowienia koncowe

§23
Pojecia stosowane w Regulaminte:
I.  spoéldzielnia — Spdldzielnia Mieszkaniowa VII Dwor.
2. uzytkownicy — osoby tizyczne lub prawne posiadajgce:

2.1 spoldzieleze prawo do lokalu lokatorskie lub wlasnosciowe przystugujace czlonkom
spoldzielni mieszkaniowej,

2.2 prawo wlasnosci do lokali bgdgcy czlonkami spétdzielni,

2.3 prawo wlasnoéci do lokali nie bedaey cztonkami spétdzielni,

2.4 umowe najmu Jokali mieszkalnych i uzytkowych zawartych ze Spétdzielnia,

2.5 osoby korzystajgce z pomieszezen ogdlnego uzytku w  poszczegdlnych

nieruchomosciach (najem pomieszczen ogolnego uzytku),
energia cieplna — medium energetyczne W postaci gorgcej wody, stuzace
do ogrzewania pomieszczen lub podgrzewania zimnej wody.

(%)

4. wezel cieplny — polaczone ze soba urzadzenia i instalacje sluzace do regulacji ilosciowo-
jakosciowej ciepla dostarczanego do wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania i
cieplej wody w nieruchomosciach budynkowych.

5. urzadzenie pomiarowe — aparatura sluzaca do pomiaru parametrow przeplywajacego
przez nia medium.
6. centralny wodomierz (wodomierze) do pomiaru wody do podgrzania, zlokalizowane

w wezle (lub w wezlach) cieplnych wskazujgce og6lng ilos¢ wody zimnej ktora ulega
podgrzaniu. dla potrzeb danej nieruchomosci budynkowej lub kilku nieruchomosci.

7. indywidualny wodomierz lokalowy, do pomiaru cieplej wody uzytkowej. zainstalowany
na zasilaniu w c.w.u. danego lokalu, wskazujacy ilosé zuzytej przez ten lokal cieptej wody,

8. taryfa —zbior cen i stawek oplat oraz warunkow ich stosowania — dotyczy dostawcy ciepla
(GPECQ)

9. sezon grzewezy — okres. w ktorym warunki atmosferyczne powodujg koniecznosc

cigglego dostarczania ciepla do celow ogrzewania pomieszczen.
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20.

powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - suma powierzchni wszystkich
pomieszezen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb
uzytkowania {j. pokoi, kuchni. przedpokoju, lazienki, w.c. Do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane.
a nie zalicza si¢ powierzchni uzytkowej balkonow, antresol, piwnic. suszarni, pralni
1 strychéw,

powierzchnia uzytkowa lokalu uiZytkowego — suma powierzchni wszystkich
pomieszczef ogrzewanych. Powierzchnie wspdlne stuzace kilku uzytkownikom lokali
(wspblny korytarz czy w.c.) dolicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni poszezegdlnych
lokali.

pomieszezenia wspdélne — w danym budynku pomieszczenia klatek schodowych,
korytarze piwniczne, pomieszezenia gospodarcze i pomieszczenia urzadzen technicznych,
pralni, suszarni, wozkowni, strychéw i szybdw instalacyjnych,

okres rozliczeniowy — okres 12 miesiecy, liczony od 1 stycznia do 31 grudnia.
w ktorym naliczane s zaliczkowe oplaty na poczet kosztéw zuzytego ciepla. Roznica
miedzy faktycznymi kosztami a zaliczkowo pobranymi oplatami uzytkownikow lokali
na pokrycie tych kosztow podlega rozliczeniu po uplywie okresu rozliczeniowego.
koszty wytwarzania i przesylu ciepla — koszty zakupu gazu, wody. energii elektrycznej i
oplat stalych oraz oplaty za korzystanie ze srodowiska, koszty utrzymania infrastruktury
technicznej sluzacej do wytwarzania energii cieplnej, koszty obslugi i utrzymania
kottowni;

oplata stala — oplata zwigzana z pokryciem kosztow przygotowania cieplej wody, strat w
cyrkulacji, gotowos¢ przygotowania cieplej wody uzytkowej,

oplata zaliczkowa — oplata miesigczna przeznaczona na pokrycie kosztdw zuzycia ciepla
do podgrzania wody i centralnego ogrzewania w danym okresie rozliczeniowym. Oplata
zaliczkowa podlega rozliczeniu na koniec kazdego okresu rozliczeniowego.

firma rozliczajaca —specjalistyczna firma instalujgca na grzejnikowe podzielniki kosztow
1 obslugujaca rozliczanie kosztoéw ciepla.

wspolezynniki LAF - wspoélczynniki redukeyjne lokalowe wynikajace z polozenia
mieszkania w bryle budynku. Wspolczynniki te maja za zadanie zniwelowac niekorzystne
potozenie lokali z punktu widzenia komfortu cieplnego. Przy ustalaniu ich wielkosci bierze
si¢. pod uwage kondygnacje, na ktorej polozony jest lokal, otoczenie (czy sasiaduje
z lokalami ogrzewanymi. czy np. z dylatacja). Wielkosei tych wspdlczynnikéw moga
ulega¢ zmianie np. po wykonaniu modernizacji budynku.

wspolezynniki  grzejnikowe UF - wspolezynniki przeliczeniowe charakterystyczne
dla danego grzejnika ustalane przez firme rozliczeniows, zalezne od:

a) rodzaju grzejnika (typ, material, konstrukcja)
b) mocy grzewczej grzejnika, typu i metody montazu podzielnika,

podzielniki - podzielniki kosztow ogrzewania sg urzgdzeniami pomocniczymi,
wskaznikowymi, dajgcymi wskazania w jednostkach niemianowanych. Ich wskazania
pozwalajg na okreslenie procentowego udziatu mieszkania w og6Inych kosztach rocznych
zuzycia ciepla budynku. Podzielniki kosztow ogrzewania sg urzadzeniami wskaznikowymi
niebedgcymi przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepisdw metrologicznych,
wprowadzonymi do obrotu na zasadach 1 w trybie okreslonym w przepisach o systemie
oceny zgodnosci. .

~
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§24

Podstawa prawna regulaminu:

Statut Spoldziclni Micszkaniowej VII Dwér uchwalony na Zebraniu Przedstawicieli
Cztonkéw w dniu 21 pazdziernika 2010 roku i zarejestrowany w Sgdzie Rejestrowym w dniu
22.12.2010 roku, uchwala nr 9/2010 z pézniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo Spéldzielcze - Dz.U.2024.593 1. z p6zn. zm.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych - Dz.U.2024.558
tj. z pozn. zm.
Ustawa z dnia 24 czerwea 1994 roku o wlasno$ci lokali - Dz.U.2021.1048 tj. z pézn. zm.,

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku — Prawo Energetyczne - Dz.U.2024.266 t). z pozn. zm,

Ustawa z dnia 20 maja 2016 roku o EfektywnoSci Energetycznej - Dz.U.2024.1047

Lj. z pdézn. zm..

Ustawa z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo Budowlane - Dz.U.2024.725 t]. z pozn. zm.,

Ustawa z dnia 07 czerwea 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzeniu §cickow — Dz.U.2024.757 tj. z pézn. zm.

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia

przecietnych norm zuzycia wody - Dz.U.2002.8.70 z pdzn. zm.,

Rozporzgdzenic Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych. jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - Dz.U.2022.1225

tj. z poZn. zm...

Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegolowych

zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto -

Dz.U.2020.718.

Rozporzadzenic Ministra Finanséw z dnia 13 kwietnia 2017 1. w sprawie rodzajow

i przyrzadéw pomiarowych podlegajacych prawnej kontroli metrologicznej oraz zakresu

tej kontroli — Dz.U.2017.885.

Umowy z dostaweami mediéw (energia cieplna. energia elektryczna, woda 1 kanalizacja, gaz).
§25

Ninigjszy Regulamin zostal uchwalony w dniu 20.09. 2.044eUchwalg Rady Nadzorczej

nr .2%/2024, wchodzi w zycie z mocg obowigzujacg od dnia 1 styczma 2025 r.
i ma zastosowanie do okresow rozliczeniowych rozpoczynajacych sig po tej dacie.

§ 26

7 dniem 31.12.2024 . traci moc ,,Regulamin rozliczania kosztéw zakupu i wytwarzania energii
cieplnej oraz dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie 1
podgrzanie wody uzytkowej Spoldzielni Mieszkaniowej VII Dwar w Gdansku™ uchwalony
uchwala Rady Nadzorczej nr 15/2017 z dnia 12.06.2017 r. z pozZniejszymi Zmianami.

§27

Niniejszy regulamin zasad rozliczania kosztéw ciepla podaje si¢ do wiadomosei wszystkim
uzytkownikom lokali (mieszkalnych i uzytkowych) poprzez zamieszczenie na stronie
internetowej Spoldzielni Mieszkaniowej VII Dwor - www.viidwor.eu.
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UCHWALA NR 39 /2024

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej VII Dwor w Gdansku
z dnia 28.10.2024 r.

w sprawie: uchwalenia ,,Regulaminu rozliczania kosztow zakupu i wytwarzania energii cieplnej
oraz dokonywania rozliczef z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody uzytkowe]j Spétdzielni Mieszkaniowej VII Dwor w Gdansku”

Na podstawie § 39 ust.1 pkt 10 lit. h) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej VII Dwor w Gdansku,
Rada Nadzorcza Spoldzielni postanawia co nastgpuje:

§1
Uchwali¢ ,,Regulamin rozliczania kosztéw zakupu i wytwarzania energii cieplnej oraz
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody
uzytkowej Spéldzielni Mieszkaniowej VII Dwor w Gdansku”.

§2

Regulamin, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaly stanowi zatgcznik do uchwatly.

§3
Traci moc .,Regulamin rozliczania kosztow zakupu i wytwarzania energii cieplnej oraz
dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody
uzytkowej Spéldzielni Mieszkaniowej VII Dwor w Gdansku™ uchwalony uchwalg Rady
Nadzorczej nr 15/2017 z dnia 12.06.2017 r. z poZniejszymi zmianami.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowigzujaca od dnia 1 stycznia 2025 . 1
ma zastosowanie do okreséw rozliczeniowych rozpoczynajacych sig po tej dacie.

Za uchwalg glosowalo 9 czlonkéw RN
Przeciw uchwale glosowalo 0 czlonkéw RN

Sekretarz Rady Nadzorczel Przewodniczgey

- Rady Nadzorczej
Wy s

Dl e

Mariola Zaleska Agnieszka Martynowska






