REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA
UZYWANIE LOKALI W SM VII DWOR W GDANSKU

PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003r nr 188
poz.1848 ze zmianami),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
72003 r, nr 119 poz.1116 ze zmianami),

3. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,VII Dwor” w Gdansku.

4. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. 2000r, Nr 80, poz.903 ze zm.).

5. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1
o zmianie kodeksu cywilnego ( Dz, U. 2005r. Nr 31, poz.266 ze zm.).

CZESC1
Postanowienia ogdlne

§1
1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania
wysokosci oplat od poszczegdlnych lokali mieszkalnych i uzytkowych w ramach odrebnych
nieruchomosci.
Pod pojeciem zasobdéw mieszkaniowych nalezy rozumieé wszystkie niernchomosci Spétdzielni, jak
budynki mieszkalne, uzytkowe, garaze, budowle i urzgdzenia budowlane.
2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni obejmuje réwniez wytwarzanie i zaopatrywanie
w energi¢ cieplng z kotlowni osiedlowe;.
Zasady rozliczania kosztdw energii cieplnej i ustalania wysokosci oplat okresla Regulamin rozliczania
kosztdw energii cieplnej w S.M. ,,VII Dwor”,

§2

Celem rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie
wysokosci obeigzen poszezegolnych lokali kosztami:

1) eksploatacji podstawowej,

2) zuzycia zimnej wody i odprowadzania sciekow,

3) oplat z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu i podatku od nieruchomosci,

4) energii elektrycznej na o$wietlenie terenu, garazy i pomieszczen wspolnych,

5) wywozu nieczystosci,

6) centralnego ogrzewania,

7) podgrzania wody,

8) eksploatacji dzwigow osobowych,

9) konserwacji domofonow,

10} eksploatacji anten,

11} funduszu remontowego,

12) zuzycia gazu zbiorczego.




f

§3 '
Rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie {w okresach rocznych
pokrywajacych sig z latami kalendarzowymi. i
Podstawg do rozliczen z tytutu kosztéw wymienionych w § 2 jest wykonany iroczny plan finansowy
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, uchwalony przez Rade Nadzorcza Spéldzielni.
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§4 "

1. Za koszty dziatalnodci eksploatacji podstawowej uwaza si¢ wydatki zwigzane ze zwyklym

zarzadzaniem nieruchomosgcig, a w szczegdlnosci: P
1) place pracownikow,

2) energie elektryczna,
3) zimng wode, .
4) podatki od nieruchomosci i oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania |
gruntu,
5) amortyzacje srodkow trwatych,
6) wywdz nieczystosci, .
7) ustugi pocztowe, telekomunikacyjne, internetowe, bankowe, 1
8) ubezpieczenia majgtku,
9) dezynfekcje i deratyzacje,
10) utrzymanie terenéw zielonych,
11) zakup materialéw na biezacg konserwacje, !
12} zakup materiatéw biurowych,
13) utrzymanie budynkow i zaplecza przez konserwatoréw w nalezytym stanie
technicznym poprzez biezgcg konserwacje, co wigze si¢ z biezgcymi
naprawami, usuwaniem drobnych awarii i skutkéw dewastacji,
14) koszty pozostate (wg zakladowego planu kont).

2. Zakoszty remontow obiektow budowlanych, to jest budynkéw wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi oraz budowli uwaza si¢ wydatki na prace i zabiegi majqcerna celu przywrdcenie
peinej zdolnodci eksploatacyjnej czesciowo zuzytym budynkom i obiekftom, sieciom itp. nie
powodujace jednak zmian w uzytkowaniu, konstrukeji budynku i architekturze itp.

3. Roboty budowlane majace na celu utrzymanie budynkéw i obiektéw w nalezytym stanie
technicznym, eliminujacym zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0s6b trzecich sq to
w szczegolnosci prace remontowe dotyczace:

1) instalacji gazowej,

2) instalacji elektrycznej,

3) instalacji piorunochronnych,

4) instalacji wentylacyjnych,

5) instalacji wodno-kanalizacyjnych,

6) instalacji centralnego ogrzewania,

7) wymiany drzwi wejéciowych,

8) pokry¢ dachowych,

9) docieplen budynkdw,

10) malowania klatek schodowych i pomieszczen wspéinych,

11) dzwigéw osobowych,

12) drég, chodnikéw, miejsc postojowych,

13) budynku kotlowni z jej infrastrukturg techniczna,

14) lokali uzytkowych,

15) garazy.
4. Wszystkie prace remontowe bgdace do wykonania w danym roku ujmowanelsg w planie remontow
zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza. 1




5. Nie uwaza si¢ za remont biczacych napraw lokali i wymiany elementéw jego wyposazenia
obeigzajacych lokatoréw zgodnie z ,Regulaminem obowiazkéw Spoldzielni Mieszkaniowej 1 jej
czlonkdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z czionkami”.

CZESC 11
Fizyczne jednostki rozliczeniowe

§5
1.Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg:
1) 1m? powierzchni uzytkowej dla lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych,
2) liczba o0so6b lub lokali (dla anten i domofonow),
3) Im? wody uzytkowej,
4) 1 sztuka (wodomierze).

2. Lokalem nazywa si¢ samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, o ktérym
mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali ( Dz.U. z 2000r. Nr 80, poz.
903 ze zm.).

3. Przez powierzchnie uzytkowa lokalu — nalezy rozumie¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, a w szezegdlnosci pokei, kuchni, przedpokoi, holi, i korytarzy, lazienek
oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania.

Za powierzchnie uzytkows lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkondéw, loggii, pralni, suszarni,
wozkarni, strychéw 1 piwnic.

4, Przez liczbe osob zamieszkalych w mieszkaniu rozumie sie wszystkie osoby zameldowane na stale
oraz przebywajgce czasowo przez okres diuzszy niz 2 miesiace.

§6

Powierzchnig uzytkowsa lokalu w dotychczas uzytkowanych budynkach przyjmuje si¢ na podstawie
przydziatu,

Dla nowo wybudowanych budynkéw obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w swietle
wyprawionych $cian zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow.

Powierzchnic pomieszezen lub ich czesci o wysokosei w swietle rownej lub wigkszej od 2,20m nalezy
zalicza¢ do obliczen 100%, o wysokoscei rownej lub wigkszej od 1,40m, lecz mniejszej od 2,20m —
50%, o wysokosci mniejszej od 1,40m pomija sie catkowicie.

Pozostate zasady obliczania powierzchni nalezy przyjmowaé zgodnie z Polskg Normg sluzacg do
okreslenia i obliczenia wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie.

§7

Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowaé¢ wymiary na poziomie podlogi odpowiednie]
kondygnacji.

Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje si¢ z dokladnosdcig do dwoch miejse po
przecinku.

-
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CZESC III
Rozliczenie kosztow eksploatacji zasobow mieszkaniowych

§8
Koszty eksploatacji zasobdéw mieszkaniowych rozlicza sie na wszystkie lokalel mieszkalne w ukiadzie
wyodrebnionych nieruchomosci i w budynkach, to jest w miejscu ich powstawania — w ramach
corocznie uchwalonych planéw gospodarczo-finansowych dla calej Spotdzielni.
Nie obcigza si¢ kosztami eksploatacji zasobéw mieszkaniowych lokali i pomieszczen ogdlnego uzytku
jak: pralnie i suszarnie domowe, przechowalnie wézkéw, piwnice
oraz pomieszczenia gospodarcze.

Czesé¢ IV .
Rozliczanie kosztéw eksploatacji podstawowel

§9
1. Podstawg do okreslenia obcigzen poszezegdlnych lokali kosztami eksploatacji podstawowej, jest
$redni roczny koszt w przeliczeniu na Im? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i pracowni w

budynku.

2. Sredni roczny koszt eksploatacji podstawowe]j zasobow m1eszkar110wych| na im? dla czlonkéw
Spoldzielni ustala sig w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztéw, pomniejszonych o przewidywane
przychody z lokali uzytkowych z podzialem na nieruchomodci - przez powierzchnie uzytkows lokali
nieszkalnych i pracowni okreslonych w § 5 i § 8. Szczegdlowe zasady rozliczefr w tym zakresie okrela
Rada Nadzorcza.

3. Dopuszceza sie zmniejszanie globalnej kwoty kosztow eksploatacji podstawowej o przewidywane
badZ potwierdzone przychody z pozostalej dzialalnosci operacyjnej na zasadach jak w ustepie 2,

CZESC V
Rozliczanie kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekow
E
§ 10 |
Zasady rozliczania kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzania sciekéw okresla ,,Regulamin
rozliczania kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekéw w lokalach i budynkach
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,VII Dwér”, zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

!
CZESC V1 !
Koszty wywozu nieczystosci
|
§11 i
1.Koszty wywozu nieczystoscei uchwala Rada Miasta Gdanska. |
2.0kresowe zwolnienie z oplaty za wywoz nieczystosei moze nastgpi¢ po przedstawieniu pisemnego
oswiadczenia, potwierdzajgcego brak oséb zamieszkalych w lokalu w okresie wskazanym przez
wiasciciela - co najmniej jednego pelnego miesigca kalendarzowego (nie dot}'_fczy to okresu trwania
remontu w lokalu). Zwolnienie z oplat nastepuje od nastepnego miesigca po zlozeniu oswiadczenia.

O
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CZESC VII
Ustalenie oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody

§ 12
1. Podstawa do ustalania oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody od lokali mieszkalnych i
uzytkowych jest umowa z dostawcg energii cieplnej, jak réwniez poniesione koszty wytworzenia i
przesylu energii cieplnej z wlasnej kotlowni - stale i zmienne, wyrazone odpowiednio w cenie i
stawkach za energie i moc zamowiona.
2. Oplaty wnoszone przez czlonkéw majg charakter zaliczkowy.
3. Zaliczki obejmujg zaréwno oplate stalg jak 1 zmienng za zuzycie energii cieplnej.
4. Zaliczki platne przez okres 12 miesigcy ustalane sg oddzielnie dla réznych Zrodet energii, to jest dla
sieci miejskiej i dla kottowni osiedlowej. Ich wysokosci zatwierdzane sg przez Rade Nadzorcza.
5. Szczegblowe zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody okresla
..Regulamin rozliczania kosztéw energit cieplnej w SM VII Dwor”.

CZESC VI
Rozliczanie kosztow dostawy gazu zbiorezego

; §13
1.W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycie gazu sieciowego, koszty
zuzycia sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku.
2 Koszty zuzycia gazu rozlicza sie na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do liczby zamieszkalych
o0sob. Poniesione koszty dzieli si¢ przez liczbe zamieszkalych 0sob i tak ustalong zaliczkg wnoszong
co miesiac rozlicza sie raz w roku.
3.0soba posiadajaca tytul prawny do jednego lub wigeej lokali zobowigzana jest regulowac oplaty za
gaz zbiorczy naliczone od ilo$ci 0sob zamieszkalych w mieszkaniach, nie mniej niz za 1 osobg, nawet
jezeli w mieszkaniu tym nikt nie mieszka.

CZESC IX
Rozliczenie kosztow domofonow

§ 14
Koszty konserwacji urzadzen domofonowych rozlicza si¢ jednolicie na wszystkie lokale podlaczone
do urzgdzenia domofonowego.

CZESC X
Rozliczanie kosztow eksploatacji dzwigow

§ 15

1. Koszty eksploatacji dzwigéw osobowych rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali w danej nieruchomosci. Podstawowe pozycje kosztow stanowig: zuzycie energii
elekirycznej, dozor techniczny, biezaca konserwacje, ubezpieczenie dzwigow.

2. Koszty remontéw dzwigéw osobowych realizowane sg w ramach funduszu remontowego
tworzonego odrebnie dla kazdej nieruchomodci. Wysoko$é odpisu na remonty dzwigdw ustala si¢ na
dany rok kalendarzowy w planie gospodarczym, biorgc pod uwage przewidywane koszty utrzymania i
remontéw dzwigéw w danej nieruchomoscei. Koszty remontow dzwigéw ewidencjonowane sg dla




;

}
kazdej nieruchomosci odrebnie, zgodnie z obowigzujgcym planem kont. Koszty remontéw rozliczane
sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich Iokali w danej nieruchomoscei.

CZESC XI
Rozliezanie podatku od nieruchomosci
i oplat z tyt. wieczystego uzytkowania gruntéw

§16

Naliczanie podatku od nieruchomosci i oplat z tytulu wieczystego uzytkowania gruntow ustala sie na
podstawie stawek okreslonych przez Radg Miasta Gdanska.

CZESC XI1I
Ustalanie oplat za uzywanie lokali

§17

1.Stawki oplat eksploatacyjnych ustala si¢ dla zasobéw obejmujgcych odrebne nieruchomosci za Iokale
mieszkalne wg przewidywanych kosztdw na dany rok uzytkowanych na zasadach:

2.

1) spéldzielezych lokatorskich i wlasnosciowych praw do lokali,

2} lokali stanowiacych odrebng wlasnosé, ,i
3) lokali stanowigcych odrebng wlasnosé wiascicieli nie bedgeych cz{onkamI Spoéidzielni,
4) lokali uzytkowych na podstawie umoéw najmu,

Oplaty eksploatacyjne za lokale mieszkalne uzywane bez tytulu prawnego ustalane

sa w formie odszkodowan wg odrebnych ustalen Rady Nadzorczej na wniosek Zarzadu,
uwzgledniajacy obowigzujace przepisy o ochronie prawa lokatorow.

3.

Stawki oplat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne zajmowane przez osoby nie bedace czlonkami
Spoldzielni, moga by¢ wyzsze od stawek -dotyczacych lokali zajmowanych przez czlonkéw
Spoéldzielni w przypadku, gdy czes$é kosztow typu ogdlnego jest pokrywana z przychodéw lokali
uzytkowych.

Koszty zarzadzania za uzywanie lokali zajmowanych przez osoby nie bedgce czlonkami Spéldzielni
mogg by¢ ustalone wg faktycznych kosztoéw za Im? powierzehni uzytkowej mieszkania ponoszonych

przez Spoldzielnie,

4. Oplaty eksploatacyjne za najem lokali stanowigcych wlasnosé Spoidmelm zatwierdza Rada
Nadzorcza. Wyboru najemcy dokonuje sie w wyniku przetargu, konkursu otert lub negoqacp

5. Pozostale dochody operacyjne i finansowe np. odsetki i inne wplywy zmniejszaja koszty
eksploatacji lokali mieszkalnych i sg réwnomiernie rozkladane do Im” powierzchni uzytkowej z
pominigciem lokali opisanych w ustepie 2 i 3.

6. Przychody z lokali uzytkowych traktowane sq na zasadach okreslonych w ustepie 5.

7. Pozytki z wynajmowanych powierzchni w budynkach np. korytarze, pomieszczenia gospodarcze,
piwnice itp. zasilaja fundusze danej nieruchomosci, w ktdrej sie znajduja.

8. Jednostkg stanowigcg podstawe do ustalania stawek i rozliczania kosztéw przypadajacych na

mieszkanca sg:

1) Im? powierzchni uzytkowej lokalu dla kosztow:
a) eksploatacji podstawowej,
b) energii elektrycznej na cele wspdlne,
¢) odpisu na fundusz remontowy, ,
d) podatku od nieruchomosci, wieczystego uzytkowania gruntu,
e) eksploatacja dzwigéw osobowych,

[t}



f) wywozu nieczystosci.
Dla centralnego ogrzewania ustalanie kosztow nastepuje zgodnie z ,Regulaminem rozliczania
kosztow energii cieplnej w SM VII Dwor™,
2) liczba osob zamieszkalych w lokalu dla kosztow:
a) zuzycia gazu,
b) odprowadzenia Sciekow oraz zuzycia wody dla lokali nie posiadajacych
wodomierzy.
3) 1 m? do wskazan wodomierzy dla kosztéw zuzycia zimnej i cieplej wody
oraz odprowadzenia Sciekow z uwzglednieniem postanowien regulaminu
4) lokal — dla kosztow konserwacji domofonow oraz eksploatacji anten,
5) | sztuka — dla kosztow wodomierzy zamontowanych w lokalu.
9. Stawki oplat zatwierdzane sg przez Rade Nadzorczg.

§18
ObcigZzenia za lokale uzytkowe zajmowane na potrzeby wilasne Spoldzielni ustalane sa na poziomie
faktycznie ponoszonych kosztow tj. za energi¢ elektryczng, wode, podatki, ubezpieczenia itp. dzielac
proporcjonalnie koszty do powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci.
Obcigzenia z tytulu zuzycia energii cieplnej okresla ,,Regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej
w SM VII Dwor™,

§19
Powstanie obowigzku wnoszenia oplat eksploatacyjnych przez uzytkownikow lokali mieszkalnych
reguluje Statut Spoldzielni.
Za nieterminowe wnoszenie oplat naliczane sg odsetki ustawowe.

§20
[ntegralng czgscig ..Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci oplat za uzytkowanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej VII Dwér sa Uchwaly Rady
Nadzorcze] w sprawie podziatu kosztow Zarzadu na poszczegdlne dzialalnoscei.

§21
Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej VII Dwor
w dniu 14.02.2006 r. Uchwatg nr 21/2006 i wchodzi w zycie z dniem 01.03.2006 r.
Zmiany do Regulaminu wprowadzone zostaly:
- Uchwalg Rady Nadzorczej nr 2/2009 z dnia 19.01.2009 r.
- Uchwala Rady Nadzorczej nr 8/2014 z dnia 24.02.2014 r.
- Uchwalg Rady Nadzorczej nr 33/2020 z dnia 27.07.2020 r.
- Uchwalg Rady Nadzorczej nr 42/2024 z dnia 25.10.2024 r.
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UCHWALA NR 42 /2024

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej VII Dwor w Gdansku
z dnia 25.11.2024 r.

w sprawie: wprowadzenia zmian do ,Regulaminu rozliczania kosztow Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali w SM VII Dwér w Gdansku”

Na podstawie § 39 ust.] pkt 10 lit. a) Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej VII Dwor w Gdansku, Rada
Nadzorcza Spoldzielni postanawia:

§1
Wprowadzi¢ zmiany do ,.Regulaminu rozliczania kosztow Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali w SM VII Dwor w Gdansku jak nizej:

I. W trescei z regulaminu skresla si¢ zapis §5 ust.5 w brzmieniu:

3. Okresowe zwolnienie z oplat eksploatacyjnych, uzaleznione od liczby osob, moze nastapi¢ po
przedstawieniu odpowiedniego zaswiadczenia lub dokumentu, potwierdzajacego pobyt danej osoby
(0so6b) poza miejscem zameldowania. Zwolnienie z oplat nastgpuje od momentu przedlozenia
odpowiedniego dokumentu.”

2. W § 11 regulaminu wprowadza sie zapis o tresci:

.« Okresowe zwolnienie z oplaty za wywoz nieczystosci moze nastgpic po przedstawieniu pisemnego
oswiadczenia, potwierdzajgcego brak oséb zamieszkalyeh w lokalu w okresie wskazanym przez
wlascicicla - co najmniej jednego pelnego miesigea kalendarzowego (nie dotvezy fo okresu trvania
remontu w lokalu). Zwolnienie = oplat nastgpuje od nastgpnego miesigca po zlozeniu oswiadczenia.”

3. W § I3 regulaminu wprowadza si¢ ustep 3 o tresci:
»3.Osoba posiadajgea tviul prawny do jednego lub wigcef lokali zobowigzana jest regulowac oplaty za
gaz zhiorczy naliczone od ilosci 0séb zamieszkalych w mieszkaniach, nie mniej niz za 1 osobg, nawet

Jezeliw mieszkaniv tym nikt nie mieszka.”

4. Wykresla si¢ w calosei §18 regulaminu o tresci:

.Czlonek Spoldzielni posiadajacy tytul prawny do dwoch lub wigeej mieszkan zobowiazany jest
regulowac oplaty naliczone od ilosci osob zamieszkalych w mieszkaniach, nie mniej niz za 1 osobe.
nawet jezeli w mieszkaniu tym nikt nie mieszka lub nie jest zameldowany.”

§2
Pozostale zapisy ..Regulaminu rozliczania kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i ustalania

wysokosci oplat za uzywanie lokali w SM VII Dwér w Gdansku™ uchwalonego uchwala Rady
Nadzorczej nr 21/2006 z dnia 14.02.2006 r. z podzniejszymi zmianami pozostaja bez zmian.

§3

Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjgcia.

Za uchwalg glosowalo 8 czlonkow RN
Przeciw uchwale glosowalo 0 czlonkow RN

Z-ca Przewodniczgeego
Rady Nadzorczej
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Maciej Milanowski Bartlomiej Milanowski
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